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I. CACNHAN TO RUIRO

1. Riiro vé kinh té

7

% Téoc dp ting trwong kinh té

Téc do tang trudng kinh té 1a mot trong nhitng nguyén nhan quan trong anh huéng dén tc do
tang trudong cua hau hét cdc nganh, linh vuc trong xa hoi. Tang trudng kinh té s& 1am ting nhu
cau chi tiéu trong xi hoi, thic diy gia ting san luong cong nghiép, ting du tu cta cd nhan va
phdp nhén trong nén kinh té.

Biéu 1: Téc dp ting truomg GDP va CPI qua cic nim
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Ké tir ndm 2008, do anh hudng cua cudc khung hoang tai chinh toan ciu, kinh t& Viét Nam ciing
budc vao giai doan giam toc dang ké. Cung véi sy quy giam téc do ting truong GDP mdi nim,
nén kinh t& Viét Nam da timg budc d6i mét voi nhiéu van dé bat dn nhu lam phat, 13i suét ting cao
d3 anh hudng nghiém trong dén céc hoat dong kinh té, x4 hoi va an ninh trat ty. Giai doan tir nim
2010-2012 téc d¢ tang truong kinh té giam dan qua cdc nim va binh quén chi dat 5,9%/nam da
cho thdy nén kinh té Viét Nam van dang trong giai doan khic phuc nhitng hau qué ciia cudc khing
hoang tai chinh, nhing tin hiéu phuc hoi tang truong va 6n dinh vi mé van con mong manh.

Nam 2013, diéu kién kinh t& vi mé cta Viét Nam dd 6n dinh hon so véi thoi ky bat 6n ddu nam
2012, méi trudng kinh t& vi mo tich cuc khi lam phét dang trén da suy giam, tham huyt thuong mai
va ngén sach dugc kiém ché va cdc chinh sich quan ly tién té tdt hon, dat duoc muc tiéu tang
truong GDP 5,42%. Nam 2014, toc do ting truong GDP 12 5,98%, ding thtr 4 trong 7 ndm qua ké
tir khi Viét Nam gia nhap WTO nim 2007, thip hon cdc nam 2007-2010 va cao hon so véi cdc
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nam 2011-2013 cho thay du hiéu tich cyc ciia nén kinh té, nhidu nganh kinh t& da bét du cai

thién, phuc hdi nhu bat dong san, san xuit cong nghiép.
Lam phdt

Céc rui ro trong tai chinh doanh nghiép thudng gin lién v6i bién dong cia lam phét trong nén

kinh té. Trong nhitng nim gan day Viét Nam lién tuc dtng trude stc ép cua lam phit gia ting.

Giai doan 2010-2013, Ty 18 lam phét (CPI) tiép tuc duy tri & muc cao, trong d6 ndm 2011 lam
phat da dat moc 18,13% anh huéng nghiém trong dén hoat dong cua nén kinh té, gid ca leo
thang, cdc doanh nghiép huy dong vén vai 13i suit cao, chi phi tai chinh ting dan dén két qua

hoat dong san xuét kinh doanh suy giam.

Trong diéu kién d6, Chinh Phu da c6 nhiéu quyét sich quyét liét dé kiém ché lam phét qua dé6
ting bude 6n dinh vi md, timg budc thdo g& khé khin cho cic doanh nghiép. Nho d6 lam phat
timg budc duge kidm ché va ¢6 xu hudng giam ké tir 2 ndm qua véi chi sb gia tiéu dung binh
quan nim 2013 va nam 2014 1an luot 12 6,6% va 4,09%, diy 12 muc ting thap nhét trong 10 nim
tro lai day.

% Ldi sudt

Su bién dong cua 13i sudt s& tic dong truc tiép dén cdc chi phi 1di vay hang nim cta Doanh

nghiép. Vi viée lién tuc didu chinh giam trong hai nim gan day da tao diéu kién dé céc doanh

nghiép tiép can va sir dung von voi gid ré trong diéu kién thi truong tai chinh 6n dinh.

% Ty gid hoi dodi

La mot trong nhitng rui ro xay ra khi cdc giao dich kinh té duoc thyc hién bang ngoai té va ty gid
héi dodi bién dong theo hudng bt loi cho doanh nghiép.

Nh¢ dinh huéng bién d6 diéu hanh ty gid 6n dinh va quan 1y chit ché hoat dong mua ban ngoai
t¢ ciia Ngan hang Nha nudc, ty gia khong c6 nhiéu bién dong 16n trong nhitng nim gan day.
Ngay 28/06/2013, Ngan hang Nha nudc chinh thirc diéu chinh ty gid tor muc 20.828 VND/USD
1én 21.036 VND/USD (mirc diéu chinh 1%).

Trong nam 2014, thi trudng tai chinh qudc té ¢6 nhiéu bién dong, thi truong tai chinh trong nudc
cling ghi nhan mot s dot séng ty gid nhe. NHNN da kip thoi ¢6 nhiing diéu chinh, can thiép
khién thi truong 6n dinh tré lai, ty gid binh quan lién ngin hang ting 1% tir mic 21.036
VND/USD 1én 21.246 VND/USD vao ngay 19/06/2014. Sau hon 6 thang duy tri ty gid binh
quan lién ngan hang 6n dinh & mirc 21.246 dong/USD, NHNN thyc hién diéu chinh ty gia ting
1% tix mirc 21.246 VND/USD 1én 21.458 VND/USD (mc diéu chinh 1%) nhim chu dong dan
dat thi trudng, pht hop v6i didn bién thi truong tai chinh trong nude va qudc té, tao sy 6n dinh

vitng chéc cho thi truong ngoai té.

Hién nay, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty chu yéu sur dung bang dong Viét Nam. Vi
viy, Cong ty s& khong chiu nhiéu anh hudng khi ty gid hdi dodi bién dong.
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2. Riii ro vé luit phap

Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu sy chi phdi boi hé thong phép luat va chinh
sdch ctia Nha nudc, bao gdm: Luat Doanh nghiép, cdc vin ban phdp luat vé ching khoén, cic
chinh sdch thué, cic cam két hoi nhap, cic luat vé dit dai, bit dong san, ... Tuy nhién, hién nay
hé théng Phép luat Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién nén sy thay d6i vé chinh sich
ludn c6 thé xay ra, su thay d6i c6 thé mang dén nhirng thuan loi nhung ciing c6 thé tao ra nhiing
bat lgi cho hoat dong kinh doanh cua Céng ty. Do d6, dé han ché rui ro ndy, Cong ty phai
thudng xuyén theo ddi cap nhat kip thoi nhiing thay ddi trong méi trudng phép luat dé dinh hoat
dong kinh doanh cho phu hop.

3.  Rui ro diic thu
% Ruiii ro trong hoat dpng thwong mai

La mdt doanh nghiép hoat dong vé linh vuc thuong mai, hoat dong ctia Céng ty s€ chiu anh
hudng chit yéu ctia cdc yéu to nhu: bién dong gid ca ctia hang héa dau vao va dau ra, cung cau
hang héa trén thi trudng va cdc ddi thu canh tranh. Dé kiém soat tét nhitng rii ro nay, Cong ty
da chu dong 1ap du bio ké hoach ban hang, ky két va dat hang trong thoi gian dai nhdam dam bao
giit on dinh gid nhap dau vao. Bén canh d6 Cong ty ludn nhan dugc sy hop tdc, tin nhiém cta

nhiéu khach hang va nha cung cap.
% Riii ro trong hogt déng kinh doanh bét dgng sin

Tinh dn hét nam 2013, thi trudng bat dong san Viét Nam da ndi tiép thoi gian tram ling kéo dai
khoang 5 nam. Hoat dong ctia thi truong bat dong san nhimng nim qua giam manh, déng bang va
tiém 4n nhiéu rii ro xuat phat tir nhiéu nguyén nhan nhu: hé thdng phap luat chdng chéo, nhiéu van
d& phat sinh hodc bat cip ctia chinh sich khong duoc stra ddi kip thoi, dan dén viéc quan Iy va kiém
sodt thiéu hidu qua; co cdu hang héa bat dong san nha & mét can dbi, thi truong thiéu hang héa c6
quy md vira va nho, c6 gid ca phit hop véi da s6 nhu cdu cta nguoi din; hé thdng co sé ha tang kém,
céc do thi phat trién khong dong b, thiéu két ndi ha tang, lang phi tai nguyén dat dai va von dau tu;
thi trudng tai chinh, tin dung bat dong san kém phat trién; ..

Thi truong bit dong san dén nay da d6n nhan nhiéu thong tin tich cuc, va 4m dan 1én trong nim
2014. Thoi gian qua, chinh phu dd ¢6 nhiéu chinh sich kich cau cho thi truong bat dong san,
nhiéu géi tin dung wu dii danh cho thi trudng bat dong san ciing dwoc trién khai nén d tic dong
tich cuc dén thi trudng. Hon ntra do luc cau don nén kh4 1au, nén sirc mua tdng manh. Sy khéc
biét cin ban gifra thi truong bat dong san giai doan 2007-2008 va thi truong bat dong san sau
nam 2014 1a tinh chét ciia cau, trudc ddy cau do chiém vai trdo chu dao va hién tai thi cu that 1a
cha yéu.Bén canh d6 cdc chinh sdch — yéu t§ anh hudng 16n dén thi truong ciing c6 su thay ddi.
Luat dat dai stra d6i v6i nhiéu diém moi duge théng qua. Mot sd tin hiéu lac quan nhu hang ton
kho giam, tién d6 du 4n dugc ddy nhanh, kinh t& phuc hdi dan,... dd dan hé md con dudng bét

dong san phuc hoi.

Vi d6i ngii chuyén vién ¢6 nhidu kinh nghiém trong linh vic bat dong san, Cong ty chu truong

cung cip nhitng dich vu vé bat dong san mang lai 1oi ich tSt nhat cho khach hang.
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% Riii ro trong hoat déng tw vin

Cong ty chu yéu hoat dong trong linh vuc ddu tu va tu van dau tu tai chinh va bat dong san. Do
d6, cdc riiro c6 thé phat sinh lién quan dén tinh chinh xdc va hiéu qua coa dich vu tu
van, trinh d¢ chuyén mén, sy chuyén nghiép va dao dirc nghé nghiép cua doi ngii nhin vién s&
¢6 nhitng anh huéng dang ké. Y thirc dwoc rui ro niy, Cong ty tip trung dao tao chuyén mon
cho nhan vién, tao méi trudng 1am viéc chuyén nghiép va thin thién, c6 chinh sich dai ngd tot
dé thu hit va duy tri mdt doi ngli nhan su on dinh.

7

*  Ruiro do tang von nhanh

Tang von diéu 1¢, ting quy md hoat dong 1a mot nhu cau chinh dang cia bat ky doanh nghiép
nio. Viéc huy dong von qua thi trudng ching khoan 1a phuong dn duoc nhiéu doanh nghiép lira
chon, boi ddy 12 ngudn vén dai han, doanh nghiép khong chiu dp luc tra 13i boi néu sir dung von
vay von thi doanh nghiép phai tra 14i c6 dinh 1a khd cao. Tinh hinh tai chinh hién tai cia Cong ty
ciing 12 yéu t§ quan trong dugc cin nhéc khi ¢6 nhu ciu ting von Diéu 18, trong d6, két cau
ngudn von 12 van d& hét stiic quan trong. Néu hé s ng ciia Cong ty da ¢ muc cao so véi cic
doanh nghiép khac hoat dong trong ciing nganh, thi viéc huy déng vn bang phat hanh cb phiéu
thuong 12 c6 thé chip nhan duoc.

Bén canh d6, viéc ting von dong thoi xuat phat tir két qua kinh doanh bén vimng va tich lily du
trong qud khtr. Truong hop doanh nghiép 1am in hiéu qua, sir dung diing muc dich dong von huy

dong dugc va cé tién tra co tirc cho c6 dong thi viéc ting von 1a hop ly.

Tuy nhién viéc ting vén Piéu 1é qud nhanh di kém v&i phuong 4n st dung vn khong kha thi,
nang lyc quan tri khong dii 16n ciia Ban lanh dao doanh nghiép s& gdy rui ro sir dung von khong

hi€u qua, nguy co mat von gia tang.

Trong 6 thang dau nam 2014, Cong ty da thuc hién ting von diéu 1& tir 10 ty dong 1én 100 ty
ddng. Véi Ban lanh dao Cong ty gidu kinh nghiém ciing phuong 4n sir dung von hiéu qua Cong
ty dd han ché duoc rui ro nay.

4. Ruiro khac

Mot s6 rii ro mang tinh chat bat kha khang nhu dong dét, hoa hoan, chién tranh, ... déu c6 thé gay
anh huong it nhiéu dén hoat dong ctia nganh ciing nhu hoat dong ctua Cong ty. Nhimg rii ro ndy it
¢6 kha ning xay ra nhung néu xay ra c6 thé 1am cham tién d6 kinh doanh hodc gdy thiét hai (ph4 hity

mot phan hodc hoan toan) dén Cong ty.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH
1. T6 chirc niém yét

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM

Ong Bui Pinh Nhw Chirc vu: Chii tich Hdi dong quan trij kiém Téng Giam doc
Ba Nguyén Thi Hung Chtic vu: Ké toan truémg
Ba Vii Diéu Hwong Chirc vu: Truéng ban kiém soat

Ching t6i dam béo rang cic thong tin va sd liéu trong Ban cdo bach nay 1a phit hop véi thyc té
ma ching t6i duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. Tb chirc tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAI DUONG

Dai dién theo phép luat: Ong Vii Hong Son

Chtrc vu: Chii tich Hoi ddng quan tri kiém Téng Giam doc

Bén cdo bach nay 1a mot phan cua hd so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan Ching khoan
Dai Duong tham gia 1ap trén co s& hop ddng tu van véi Cong ty C6 phan Dau tu va Phit trién
Doanh nghiép Viét Nam. Chting t6i ¢dam bao rang viéc phan tich, danh gid va Iya chon ngdn tir

trén Ban cdo bach nay da duoc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co sé cic thong
tin va s6 lidu do Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam cung cip.
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III. CAC KHAINIEM

Cdc tir hodc nhom tir viet tat trong Bdn cdo bach nay cé noi dung nhw sau:

UBCK

HNX

VSD

T chire niém yét
Cong ty

VNDI

PHDCD
HDPQT

BTGD

TGD

BKS

CBCNV

Piéu 1¢ Cong ty

CP
BCTC

DT

CTCP

Thué TNDN
Thué TNCN
BDS

PVT

VND

Gidy CNDKDN

: Uy Ban Chiig khodn Nha Nudc

: S& Giao dich Chung khoan Ha No6i

: Trung tAm luu ky ching khodn Viét Nam

: Cong ty C6 phan Dau tu va Phit trién doanh nghiép Viét Nam
: Cong ty C6 phan Pau tur va Phit trién doanh nghiép Viét Nam
: Cong ty C6 phan Dau tu va Phit trién doanh nghiép Viét Nam
: Pai hoi déng ¢ dong

: Hoi ddng quan tri

: Ban Tong Gigm ddc

: Tong Giam dbc

: Ban Kiém soit

: Cén bd cong nhén vién

: Pidu 18 Cong ty C6 phan Pau tu va Phit trién doanh
nghiép Viét Nam

: C phan

: Bdo cdo tai chinh

: Doanh thu

: Cong ty C6 phan

: Thué thu nhap doanh nghiép

: Thué thu nhdp c4 nhin

: Bat dong san

: Pon vi tinh

: Viét Nam Ddng

: Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép

11
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IV.

1.
1.1

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Gio6i thiéu chung vé Té chirc niém yét

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DOANH
NGHIEP VIET NAM

Tén nuéc ngoai:  VIETNAM ENTERPRISE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit: VNDINVEST.,JSC

Tru sé chinh: S6 47 Huynh Thic Khang, phudng Lang Ha, Quan Ddng Pa, Tp. Ha Noi

Pién thoai: (84-4) 3933 6999 Fax: (84-4) 3824 1839

Website: www.vndi.vn Email: info@vndi.vn

VNs 2

Giidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6: 0104782792 do S& Ké hoach & Dau tu Tp.
Ha Noi cap 1an dau ngay 03/08/2010, ding ky thay ddi 1an thir 4 s6 do S¢ Ké hoach & Pau
tu Tp. Ha Noi cip ngay 07/04/2014.

Logo:

Von diéu 1¢ theo gidy chimg nhin ding ky kinh doanh thay doi lin thié 4:
100.000.000.000 ddng (Mot tram ty dong)

Vén thye gép: 100.000.000.000 dong (Mét tram ty dong)

Hoat dong theo Gidy phép Ping ky kinh doanh

(Theo gidy chitng nhdn ding ky doanh nghiép s6 0104782792 do S¢ Ké hoach & Pau tw
Ha Néi cap lan dau ngay 03/08/2010, dang ky thay doi lan thir 4 ngay 07/04/2014):

Xay dung cong trinh cong ich

Xay dung cdng trinh k¥ thuit dan dung khac

Pha do;

Chuén bi mat béng;

La'ip dat hé théng dién;

Lap dat hé thong cip, thodt nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi;
Lap dit hé théng xay dung khéc;

Hoan thién cong trinh xay dung;

Hoat dong xay dung chuyén dung khéc;
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Bén budn vt liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung;

Ban 1é d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dat khac trong xay dung trong cic cra hang
chuyén doanh.

Khai thdc quing sit.
Chi tiét: Khai théc, tham do, khao sat, ché bién, kinh doanh quing kim loai (quing sat)
Khai thic quing kim loai khic khong chira sit:

Chi tiét: Khai théc, thim do, khao sat, ché bién, kinh doanh quing kim loai (quing chi,
kém, déng, niken, thiéc, titan, nhom, dngtimon...)

Khai thdc quing kim loai qui hiém

Chi tiét: Khai thic quing vang, bac, bach kim.
Khai thdc d4, cat , soi, dat sét

Chi tiét: Khai thdc, ché bién cdc loai d4, cét soi.
Khai khoang khac chua dugc phan vao dau.

Chi tiét: Khai thdc mé va khai thic khoéng chat, nguyén liéu khac chua dugc phan vao
dau: Nguyén liéu lam dd mai, d4 quy, cdc khodng chat, grafit ty nhién va cdc chat phu gia,
bot thach anh, mi ca

San xuét vat liéu xay dung tur dét sét

Chi tiét: San xuat gach bang 10 tuynen

San xuét cc cAu kién kim loai

Gia cong co khi, xr 1y va trang phu kim loai

Béan budn 6 t6 va xe c6 dong co khac

Chi tiét: Ban budn 6 to con (loai 12 chd ngdi trd xudng), Ban budn xe c6 dong co khic
Ban 16 6 t6 con (loai 12 chd ngdi tré xudng)

Dai 1y 6 t6 va xe c6 dong co khdc - Chi tiét: Pai 1y 6 t6 con (loai 12 chd ngdi trd xudng),
Pai 1y xe c6 dong co khac

Ban budn mdy vi tinh, thiét bi ngoai vi va phdn mém

Bin buon thiét bi va linh kién dién ttr, vién thong

Ban budn mdy méc, thiét bi va phu ting mdy nong nghiép

Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may khéc

Chi tiét:

Ban budn mdy méc, thiét bi va phu ting mdy khai khodng, xay dyng;

Ban budn may mdc, thiét bi va phu ting vay van VP (Trir mdy vi tinh va thiét bi ngoai vi);

Béan budn may mdc, thiét bi dién, vat liéu dién (mdy phét dién, dong co dién, day dién va
thiét bi khéc dung trong mach di¢n);
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Béan budn kim loai va quing kim loai
Chi tiét: Ban budn sit thép
Ban budn chuyén doanh khic chua dugc phan vao dau

Chi tiét: Ban budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai, ban budn phan bén st dung
trong ndng nghiép.

Van tai hang héa bang dudng bd

Trdng rimg va chim séc ring

Chan nudi gia cAm

Tréng trot, ching nudi hon hop

Chi tiét: Chan nudi gia siic

Giao duc mam non

Gido duc tiéu hoc

Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat
Chi tiét:

Hoat dong cuia cac dai ly kinh doanh bét dong san va moi gidi;
Trung gian trong viéc mua, ban hodc cho thué bt dong san trén co s phi hodc hop dong;
Quan 1y bat dong san trén co s& phi hodc hop dong;

Dich vu dinh gia bét dong san;

San giao dich bat dong san

Dich vu hd trg lién quan dén quang ba va td chuc tua du lich
Nghién cttu thi truong va tham do du luan;

Quang céo

Hoat dong tu vin quan ly

Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau

Chi tiét: Hoat dong tu van dau tw; Cdc dich vu uy thc, gidm sét trén co s& phi va hop
ddng (khong bao gdbm tu van phép ludt, tai chinh, ké toan, kiém ton, thué va chimg
khodan)

Dai 1y, méi gi6i, ddu gid
Xay dung cong trinh dudng st va dudng bo
Xay dung nha céc loai;
. San phiam dich vu chinh: Thuong mai (mua ban vat liéu xdy dung, may méc thiét bi,
quéng sét, d4 hat); Dich vu Moi gidi bét dong san; Hoat dong dau tu va cdc dich vu khic.

e Piadang ky ho so cong ty dai chiing véi UBCKNN ké tir ngay 25/12/2014.
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1.2 Qua trinh hinh thanh va phit trién

- Cong ty C6 phan Piu tu va Phét trién doanh nghiép Viét Nam, duoc thanh 1ap ngiy
03/08/2010, theo Gidy ding ky doanh nghiép s6 0104782792 do Sé Ké hoach va Dau tu TP. Ha
N6i cdp. Khi méi thanh 1ap vén Diéu 1é cua Cong ty 1a 10 ty dong, dén nay vbn Diéu 1& cua
Cong ty di tang 1én 100 ty dong. Ngay dau thanh 1ap dén nim 2013, cong ty chii yéu hoat dong
mdi gidi bat dong san. Nam 2014, cong ty di mé rong kinh doanh thuong mai cdc mit hang
quang kim loai, vat liéu xay dyng va déy manh dich vy méi gioi bat dong san, tu van téi cAu tric

doanh nghiép, ...
1.3 Qua trinh ting von ciia Cong ty

K& tir khi thanh 1ap dén nay, Cong ty da thuc hién 01 I4n ting von cho C6 déng hién hitu, véi sb
vén Didu 1¢ tang tir 10 ty ddng 1én 100 ty dong. Qud trinh gép vén thanh Iap va ting von cua
Cong ty cu thé nhu sau:

< Gép von thanh l1ap cong ty

Theo gidy ching nhan diang ky doanh nghiép sé 0104782792 do S& Ké hoach & Dau tu Tp. Ha
N6i cép 1an dau ngay 03/08/2010, von Diéu 1é ciia Cong ty 1a 10 ty ddng do cic cb dong sdng
lap dang ky g6p. Von Diéu 16 10 ty dong da duoc cdc C dong sang lap gop dii trong ndm 2012,

cu thé:
Pon vi tinh: Triéu d‘éng
R Gia tri von thue gép dén ngay 26/07/2012
Tén c6 dong
sang 13p GiA tri Ty 1¢/VDL (%)
Bui Pinh Nhu 7.500 75,00
Nguyén Hai Hoan 500 5,00

Tran Thi Phuong Thao (*) - .

Lé Thi Nhung (*) 2.000 20,00

Téng cong 10.000 100,00

(*) Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0104782792 do S& Ké hoach & Dau tu Tp.
Ha Noi cép lan dau ngay 03/08/2010, Ba Tran Thi Phuong Thao 1a ¢ dong sang lap cua Cong
ty. Tun thu Khoan 5 Diéu 84 Luat doanh nghiép vé viéc chuyén nhuong ¢ phan cua cb dong
sdng 1ap, ngay 15/07/2011, Pai hoi dong cb dong Cong ty dd hop thong qua viéc chuyén nhuong
toan bd cb phan cua cb dong sang lap 12 Ba Tran Thi Phuong Thao cho Ba Lé Thi Nhung va
thay doi Giéy ching nhan dang ky doanh nghi¢p vé thong tin cd dong sang lap.

Nhu vay tinh dén ngay 26/07/2012, céc cb dong Cong ty da gép dii s6 vén Didu 16 10 ty dong
theo Gidy chimng nhan dang ky doanh nghiép s6 0104782792 do S¢ Ké hoach & Dau tu Tp. Ha
N6i cip lan dau ngay 03/08/2010.

< Dot ting von diéu 1¢ tir 10 ty dong 1én 100 ty dong

- Hinh thtrc phét hanh: Phit hanh cho C6 déng hién hitu
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- Loai ¢6 phiéu: Cb phiéu phd thong

- Thoi gian han ché chuyén nhuong: Khong cé

- Ddi tuong phat hanh: C6 d6ng hién hiru

- Ngay chdt danh sich c¢d dong: 10/03/2014

- S6 luogng cb phan phat hanh: 9.000.000 c6 phiéu

- Ty 18 phan bd quyén: 1:9, theo d6 C6 ddng s& hiru 01 cb phan tai ngay

chot danh sach c6 dong hudng quyén mua c6 phan
s€ dugc 09 quyén mua, moi quyén mua s€ duoc
mua 01 c6 phan tang von.

Gid phat hanh: 10.000 dong/c6 phiéu

S6 lwong ¢ dong trudce khi phat hanh: 03 ¢b dong

S6 luong c6 dong sau khi phat hanh: 03 ¢6 dong

Ngay hoan thanh dot chao ban: 30/06/2014

S6 c6 phan chao ban thanh cong: 9.000.000 c6 phiéu

Téng gid tri thu vé tir dot phat hanh:  90.000.000.000 ddng (chin muoi ty dong)

Phuong 4n sir dung v6n: dau tu mo rong hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty; dau tu vao

cic doanh nghiép kinh doanh trong linh vuc khai thic khodng san, mdy tinh, ha ting mang vién

thong, san xuat 6ng thép cho xay dung.

Co 56 phdp I¥ ciia dot ting von:

=+

=+

+

2.

Nghi quyét Dai hoi dong c6 doéng s6 02/2014/NQ-DPHPCD-VNDI ngay 10/03/2014,
phuong 4n phat hanh kém theo Nghi quyét Dai hoi dong co dong sb 02/2014/NQ-
DHDCD-VNDI;

Nghi quyét Hoi dong quan tri s& 02B/2014/NQ-HPQT ngay 23/3/2014 vé viéc gia han
thoi gian thanh todn tién mua cd phiéu cua dot phat hanh cb phiéu ting v6n Diéu 18 tir 10
ty ddng 1én 100 ty dong;

Gidy chig nhan dang ky doanh nghiép thay ddi 1an 4 véi s6 von diéu 1¢ 100 ty dong;
Bdo cdo S Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi.

Co céu to chirc ciia Cong ty

Cong ty c6 01 Cong ty con (Thong tin chi tiét xem tai Muc 5/IV trong Ban cdo bach nay) va 01

San giao dich Bat dong san.

3.

Co ciu bd may quan Iy caa Cong ty
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Biéu 2: So d6 co cAu bd may quan Iy ciia Cong ty

DAI HOI DPONG

ONG

KIEM SOAT

BAN CO
VAN HBQT

BAN PHAP
CHE - THY
KY

SAN GIAO
DICH BAT
DPONG SAN
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Pai hdi dong cb dong

DPai hoi dong co6 dong gom tat ca cac c6 dong c6 quyen bieu quyét hodc ngudi duoc co6 dong co

quyén biéu quyét iy quyén, 12 co quan c¢6 thim quyén cao nhit cia Cong ty. Dai hoi hoi dong cd

d6ng hop it nhat mdi nim mot 1an. Pai hoi dong cd dong quyét dinh nhitng van dé dwoc Luat

phdp va Biéu 1¢ Cong ty quy dinh:

7
0’0

Thong qua sira ddi, bd sung Diéu 18;

Thong qua ké hoach phit trién ciia Cong ty, cdc bdo cdo tai chinh hang ndm va ngin sich
tai chinh cho nim tiép theo, thong qua cic bdo cdo cua Ban kiém sodt, cua Hoi dong quan
tri va cac Kiém todn vién;

Quyét dinh sb luong thanh vién HPQT, bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong
quan tri, thanh vién Ban Kiém soat ctia Cong ty;

Quyét dinh loai ¢b phan va téng s6 cb phan duoc quyén chio ban cia ting loai;

Quyét dinh muc c6 tirc hang ndm cia timg loai ¢6 phan;

Cic quyén khédc duoc quy dinh tai Didu 18 Cong ty.

Ban kiém soat

Céc thanh vién cta Ban kiém soat do Pai hdi dong c6 dong bau ra, nhiém ky cua Ban kiém soét

khong qué 05 nam; thanh vién Ban kiém sodt c6 thé dugc bau lai véi sb nhiém ky khong han ché.

Ban kiém soét s& c6 quyén han va trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 123 cua Luat Doanh

nghiép va Piéu 1¢ nay, chu yéu 12 nhimg quyén han va trach nhiém sau day:

7
°n

Dé xuét lIya chon Cong ty kiém todn doc 1ap, muc phi kiém todn va moi van d& lién quan
dén su rit lui hay bai nhiém ciia Cong ty kiém toan doc 1ap;

Thao ludn véi kiém toan vién doc 1ap vé tinh chét va pham vi kiém todn trudc khi bat dau
viéc kiém toan;

Xin y kién tu van chuyén nghiép doc 1ap hodc tu vin vé phédp Iy va dam bao sy tham gia
cua nhitng chuyén gia bén ngoai Cong ty voi kinh nghiém trinh d¢ chuyén mén phu hgp
vio cong viéc ctia Cong ty néu thay can thiét;

Kiém tra céc bdo cdo tai chinh hang nim, sdu thang va hang quy trudc khi dé trinh Hoi
dong quan tri;

Théo luan vé nhiing van dé khé khan va ton tai phat hién tur cac két qua kiém toan gitra ky
hodc cudi ky cling nhu moi van d€ ma kiém toan vién doc 1ap muon ban bac;

Xem xét thu quan 1y ctia kiém todn vién doc 1ap va y kién phan hoi ctia Ban quan 1y cong ty;

Xem xét bdo cdo ciia Cong ty vé cdc hé thong kiém soét ndi bd trude khi Hoi ddng quan tri
chép thuén;

Xem xét nhimg két qua diéu tra ndi bo va y kién phan hoi ciia ban quan 1y.

Hi ddng quan tri

HDQT 1a co quan c¢é ddy du quyén han dé thuc hién tit ca cdc quyén nhin danh Cong ty, trir

nhitng thim quyén thudéc DPHPCPD. Hoi dong quan tri gdm 05 ngudi, do Pai hoi déng ¢ dong
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bau hodc mién nhiém. Nhiém ky ctia Hoi dong quan trj Cong ty 1a 05 nim .Vai trd cia HDQT la
xéc dinh céc chién lugc, ké hoach va cdc muc tiéu hoat dong trén co so cac muyc ti€u chién luoc
dugc DPHDCD thong qua. Cu thé, Hoi dong quan tri ¢6 nhiing quyén han va nhiém vy sau:

- Quyét dinh chién lugc phat trién cua Cong ty;

- Quyét dinh ké hoach va phat trién kinh doanh hang nim;

- Quyét dinh giai phdp phat trién thi trudng, tiép thi cong nghé;

- D¢ xuét viéc tdi co cau hodc giai thé Cong ty;

- Quyét dinh phuong dn dau tu ciia Cong ty;

- B6 nhiém, mién nhiém, cch chirc, gidm sdt hoat dong ctia Ban Tong Gidm ddc;

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai li€u phuc vu hop Pai hoi déng ) dong, tri€u tap hop Dai
hoi ddng cb dong hodc thuc hién céc tha tuc hoi ¥ kién dé Pai hoi dong cb dong théng qua
quyét dinh;

- Kién nghi sira d6i bd sung Diéu 1, bdo cdo tinh hinh kinh doanh hang nim, bio cdo tai
chinh, quyét toan nim, phuong 4n phan phdi, st dung lgi nhuan va phuong huéng phat
trién, ké hoach phit trién san xuat kinh doanh va ngén sich hang nim cta Cong ty trinh
DHDCD;

- Cic chire nang khac theo quy dinh ciia Phdp luat, Diéu 18.

o
S

*

Ban Téng giam déc

Téng Gidm ddc 12 ngudi dai dién phép luat ciia Cong ty, 1a ngudi didu hanh va ¢6 quyén quyét
dinh cao nhat vé tit ca cdc van dé lién quan dén hoat dong hang ngay ciia Cong ty va chiu trach
nhiém trudc Hoi déng quan tri vé viéc thuc hién cdc quyén va nhiém vu dugc giao. Cac phd
tdng gidm ddc, ké toan trudng va cic truong phong ban nghiép vu 1a nguoi gitp viéc cho Tong
Gidm dbc va chiu trich nhiém trudc Tong Gidm dbc vé phan viéc dwoc phan cong, chi dong
giai quyét nhirng cong viéc da duge Toéng Gidm dbc uy quyén va phan cong theo ding ché do
chinh sdch cia Nha nudc va Diéu 1é ciia Cong ty.

+  Cac phong ban chirc niing

Cic phong ban, don vi truc thudc tham muu, gitp viéc cho Ban Tong gidm ddc trong cdc méang
cong viéc chuyén mon do phong ban minh phu tréch, cu thé:

= Phong Hanh chinh - T4 chikc:

- Phit trién ngudn nhin lyc; Tham muu cho Ban lanh dao Céng ty x4y dung ké hoach phét
trién ngudn nhén luc ddp Gng yéu ciu hoat dong diu tu, kinh doanh ciia Cong ty; Tham
muu cho Ban lanh dao Cong ty vé co ciu td chiic, b mdy, sip xép va sir dung ngudn nhan
luc ctia Cong ty;

- Tuyén dung, dao tao, phat trién nhan luc;

- Thuc hién céc chinh sich tién luong va chinh sach dao tao lao dong;
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- Xay dung quy trinh ddnh gid xép loai ngudi lao dong; xdy dung cic ndi quy, quy ché, didu
1¢ cong ty va céc vin ban, tai lidu khac phuc vu cong tic quan 1y ciia Cong ty; Danh gia két
qud cdng viéc cua nhan vién;

- Giam sat thyc thi cic chinh sach va ndi quy lao dong & Cong ty;

- HO trg cdc phong ban cong viéc hiu can;

- Mua sdm céc thiét bi, dung cu vin phong;

- Quén 1y trang thiét bi, tai san, cong cu lao dong, phuong tién lam;

- T6 chirc va thuc hién cdc hoat dong phong trao.

= Phong Tai chinh — Ké toan:

- T6 chire hach todn, 1am cac bdo cdo gtri co quan Nha nudc;

- Tuén thii luat phap vé ké todn va cic nghia vu v6i Nha nuéc vé Thué;

- Kiém tra, kiém sodt, gidm st qud trinh phan phdi sir dung vbn, tai san dam bao ding ché
dd quan ly hién hanh cua Nha nudc va theo quy dinh cua Cong ty;

- Xay dung chién lugc kinh doanh cia Cong ty; trong viéc dua ra cdc quyét dinh dau tu, tim
nguén vbn cho cdc du 4n dau tu. Thuc hién viéc dam bao nhu cdu vdn cho hoat dong san
xudt kinh doanh, cin ddi chi phi va ngudn thu dé dam bao kha ning thanh todn cta Cong
ty ciing nhu str dung von hiéu qua;

- Phéi hop véi céc phong ban 14p ké hoach nhu cau von san xuat kinh doanh hang thang, quy,
nam. Chiu trach nhiém trién khai thuc hién ké hoach nhu ciu vén san xut kinh doanh;

- Quén ly dong tién ctia Cong ty; Tim ngudn von cho Cong ty.
" Phong Marketing - PR:

- Xay dyng chién lugc, thong diép, ké hoach, ngin sich truyén thong hang nim dén céc
nhém ddi tuong muyc tiéu;

- Thuyc hién viéc truyén thong diép dén cdc nhém dbi tugng muc tiéu thong qua cdc cong cu
truyén thong (Khéch hang, ¢b dong, c4n bd & nhan vién, cong ddng xa hoi,...);

- Phit trién va quan 1y cdc cong cu truyén thong (website, 4n phim ndi bg, poster, banner,
brochure, lich hang nam, ...);

- X4y dung, quan tri bd nhan dién thuong hiéu va phét trién thuong hiéu Cong ty;
- Thyc hién cac thu tuc dang ky ban quyén, bao ho nhan hiéu;

- Té chirc hop bdo, viét va bién tap cdc bai viét PR, thong cdo bio chi, ndi dung quang céo,
quang ba hinh anh cua Cong ty;

- T6 chirc, 1én ¥ tudng, ndi dung cho céc chuong trinh, su kién ciia Cong ty;

- Tim kiém, d4nh gi, dé xuat tham gia, thyc hién hd so va theo dai két qua cdc chuong trinh
tai tro xa hoi theo ké hoach truyén théng hang nam.

= Ban Phap ché - Thu ky:
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- Xay dung, ra sodt, sua doi, bo sung cic van ban phap quy cua Cong ty; kién nghi cic van
ban can stra d6i, ban hanh méi;

- HO tro cdc phong ban cong ty vé cdc vin d& phép 1y khi c¢6 yéu cau.

- Dau mdi lra chon va thué cdc don vi tu van thuc hién céc dich vu phéap ché thudng xuyén
trong Cong ty;

=  Phong Pau tu 1, Phong dau tu 2
- Xay dyng dinh huéng, chién luoc tong thé cho céc hoat dong dau tu, dich vy cia cong ty;

- Nghién ctru thi trudng, xay dung chién luge kinh doanh trong hoat dong dau tu tai chinh
cho Cong ty;

- Tham muu cho Ban lanh dao phé duyét cic phuong 4n dau tu vé cdc hoat dong dau tu va
san xuat kinh doanh ctia Cong ty; khai thic va quéan 1y céc dy dn dau tu;

- Tim kiém céc co hoi dau tu, xay dyng va trién khai cdc san pham tu van dau tu da dang;

- Xay dyng va thyc hién céc phuong dn diu tu tai chinh theo chién lugc kinh doanh ciia
Cong ty;

- Tryc tiép thAm dinh cdc du 4n dAu tu va dé xuit cdc phuong 4n giai ngan cho dy dn dau tu.

= Phong Phat trién thuong hi¢u doanh nghiép

- Xay dung t6t mdi quan hé vé6i ban ldnh dao cdc doanh nghiép ¢ két qua kinh doanh tét,
chua nhiéu nha dau tu biét dén;

- Xay dyng mbi quan hé véi cic don vi truyén thong, cdc kénh truyén théng (Céc dai truyén
hinh, dai phat thanh, bdo chi...);

- Lén phuong 4n tong thé trong viéc gidi thiéu doanh nghiép téi cong ching nha dau tu (Bao
gdm nha déu tu t6 chirc, c4 nhan trong va ngoai nudc);

- Té chirc thyc hién ké hoach phit trién thuong hiéu cho cdc doanh nghiép theo diing 19 trinh
cam két dat Kkét qua cao;

- Pua ra cdc giai phdp hd trg doanh nghiép, nhitng dé xuit trong viéc chuyén nghiép héa doi
ngii nhan vién, giam thiéu chi phi quéan 1y, giam chi phi san xuét...

. San giao dich Bit dong san — VNDILand

- VNDI Land 12 don vi t6 chirc, thuc hién giao dich va moi gioi dé bén, chuyén nhuong, cho
thué, thué mua cdc bat dong san cia khach hang 1a ¢4 nhén, t chirc va cdc doanh nghiép.

- San giao dich t6 chtrc thuc hién cic dich vu bat dong san chi yéu bao gom:
+ MOoi gi6i bt dong san;
+ Dinh gid bat dong san;
+ Tu van bat dong san;
+ Quan Iy bat dong san;

+ Quang cdo bat dong san.
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- Thu thap va phén tich cdc dir liéu, thong tin vé& cung cau va bién dong gid ca cua thi truong
bat dong san dé tham muu cho Ban lanh dao Cong ty trong viéc xdc 1ap, chién lugc, ké
hoach san xuét kinh doanh.

- Cap nhat cic quy dinh phép luat vé linh vuc bat dong san, van dung phit hop véi ké hoach
kinh doanh va cic hoat dong ciia Cong ty.

- Trién khai, quan ly cac hoat dong kinh doanh dich vu bat dong san da dugc phé duyét;
- Quén 1y, cham séc hé thong khach hang cua dich vu bat dong san;

- Pinh ky thuc hién cic bdo cdo phan tich thi truong va dinh hudéng hoat dong kinh doanh
cta dich vu bat dong san;

- X4y dung, hoan thién céc quy trinh nghiép vu trong hoat dong kinh doanh dich vu bét
dong san;

- Tham muu cho Hoi déng quan tri, Ban Téng gidm ddc Cong ty vé hoat dong kinh doanh
Bét dong san va dich vu bat dong san.

4. Danh sich cd dong nim giir tir trén 5% von cb phin ciia Cong ty; Danh sach c6 dong
sang 1ap va ti 1é c¢6 phan nim giir; Co cAu cé dong tai thoi diém 18/12/2014

4.1 Danh sach ¢6 dong nam giir tir trén 5% von c6 phén ciia Cong ty

Bang 1: Danh c¢6 dong nim giir tir trén 5% von c6 phan cia Cong ty tai ngay 18/12/2014

Tén c6 dong Pia chi ) S6 ¢6 phan | Ty 1&/VPL
CMND/PKKD |  nim giir )
(CP)
1 | CongtyCb S6 25A Ngo 27 Vi 600.000 6,00
phan Finway | Ngoc Phan, Q. Béng | 0104271854
Da, Ha Noi
2 | Bui Binh Nhu | S6 6 Ngéch 378/31 012773001 1.000.000 10,00
L& Duén, Q. Déng
Da, Ha Noi
3 | Hoang Ngoc Van xa, Tan Héng, Ba 111693661 500.000 5,00
Chién Vi, Ha Noi
4 |LéPucTy S6 12/167 Pudng 013614888 500.000 5,00
Long Bién, Q. Long
Bién, Ha Noi
Tong 2.600.000 26,00

Nguon: Danh sdch cé déng ciia Cong ty tai ngay 18/12/2014
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4.2 Danh séch ¢6 dong sang lap

Cong ty C6 phan Pau tu va Phit trién doanh nghiép Viét Nam chinh thirc ding ky kinh doanh hoat
dong theo md hinh cong ty ¢ phan theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0104782792 do S
Ké hoach & Pau tu Tp. Ha Noi cap lan dau ngay 03/08/2010. Tir ngay 04/08/2013, céc han ché dbi véi
6 phan phé thong ciia c6 dong sang 1ap khong con hiéu lyc.

Tén co dong

Bang 2: Danh sach ¢ dong sang lap

S6 6 Ngach 378/31 Lé

S6 CMND/ S6 ¢6 phan nam giir tai

DKKD

S6 ¢b phin
(CP)

ngay 18/12/2014

Ty 16/VPL
(%)

1 | Bui Binh Nhu Duin, Q. Déng Pa, Ha Noi 012773001 1.000.000 10,00
S6 6 Hém 32/45/33 Kim
2 | Lé Thi Nhung Nguu, Thanh Luong, Q. | 030169000014 10.000 0,10
Hai Ba Trung, Ha Noi
NN P204-C5 Vinh H6, Nga Tu
3 | Nguyen Hai Hoan $6.Q.D 6ng Pa, Ha Noi 011775739 10.000 0,10
Téng cong 1.020.000 10,20

Nguén: Danh sdach c6 déng Cong ty tai ngay 18/12/2014
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4.3 Co chu cb dong

Bang 3: Co cAu cb dong tai thoi diém 18/12/2014

S6 lwong co

So co phan

dong (CP) P Gia tri (dong) | Ty 1& (%)
I | Cb dong trong nuérc 164 | 10.000.000 | 100.000.000.000 100,00
1 | T6 chue 01 600.000 6.000.000.000 6,00
2 | Cdnhan 163 9.400.000 |  94.000.000.000 94,00
II | Co dong nwéc ngoai 0 0 0 0
1 | T6 chirc 0 0 0 0
2 | Canhan 0 0 0 0

Nguon: Theo danh sdch c6 déng Cong ty tai 18/12/2014

Danh sach nhiing cong ty me va Cong ty con ciia to chirc ding ky niém yét, nhitng Cong
ty ma té chirc ding ky niém yét dang nim giir quyén kiém soat hodc c6 phan chi phoi,
nhiing Cong ty nim quyén kiém soat hoiic c6 phan chi phdi déi véi td chirc niém yét

Cong ty me: Khong c6

Cong ty con ciia té chirc ding ky niém yét, nhitng Cong ty ma t6 chirc ding ky niém yét
dang nim giir quyén kiém soat hoiic co phén chi phoi:

Cong ty C6 phin Pau tw Xay lip va Thwong mai Viét Nam (tén viét tat: VIT)

Try s& chinh: S6 14 Ngéch 30, Ngo 192, phd Yén Duyén, phuong Yén So, quin Hoang Mai,
TP. Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 36454 199 Fax: (84-4) 36454 199

Website: www.vitduct.com.vn Email:contact@ vitduct.com.vn

Vén diéu 1é ding ky: 20.000.000.000 déng (Hai muoi ty dong)
Vén diéu 1& thyuc gbp: 20.000.000.000 ddng (Hai muoi ty dong)

S6 ¢6 phan Coéng ty c¢6 phan Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam nam giir:
1.020.000 cb phan

Gid tri von Cong ty cd phan Dau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam thuc gép theo
ménh gid: 10.200.000.000 dong, twong Gng ty 1& von gép 1a 51 % von diéu 16. VNDI s¢
hiru 51% vén didu cua VIT tir ngly 26/04/2014.

VIT hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 0105361878 do S& Ké
hoach & Pau tu Ha Noi cip lan dau ngay 14/06/2011, dang ky thay ddi lan thir 4 ngay
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26/04/2014. Véi hoat dong kinh doanh chinh: Lip dat hé théng dién, lip dat mdy méc va

thiét bi cong nghiép; budn ban vt lidu xay dung.

®.
L 4

Cong ty nim quyén kiém soat hoiic c6 phan chi phéi dbi v6i to chire niém yét: Khong c6

&

Hoat dong kinh doanh

6.1 Cdc hoat dong sdn xudt kinh doanh chii yéu ciia Cong ty
a. Cong ty me

»  Kinh doanh thwong mai

Trong linh vuc thuong mai, Cong ty kinh doanh cidc mat hang véat li¢u xay dung (xi mang, thép),
mdy méc thiét bi (mdy xiic, xe ning hang), cic kim loai va quing kim loai bao gdm quing sit,
chi, k&m, thiéc, cdc kim loai quang tinh ché va d4 hat quartz cc. Cong ty da timg budc tiép xic
va ¢6 quan hé dbi tdc véi nhiu cong ty cung cap & cdc tinh thanh khu vyc phia bic nhu Cong ty
) phén Pau tu Khodng san Tay béc, cdc doanh nghiép tai khu vyc Lao Cai, Bic Kan.

Bén canh d6, cong ty con gép von véi mot sé don vi khdc (nhu CTCP Pau tu thuong mai va
xuit nhap Hing Vuong, CTCP Xuit Nhap khiu Lam nghiép Yén Bdi, CTCP Finway, ...) theo
hinh thirc hop dong hop tic kinh doanh trong céc linh vyc nhu: cung cip, lip dit, xay dung hé
thdng ddy truyén tuyén quing sat, hé thdng nha xudng; trdng, cai tao va thu hoach gd rimg; cung
cAp hé thong diéu hoa khong khi va thong gi6 cho du 4n xdy dyng, ...

»  Dichvu:
- Dich vu mdi giéi, tiép thi bat dong san:

Cong ty c6 moét San giao dich Bét dong san (VNDILand) dé thuc hién hién dich vu moi gidi
tiép thi bat dong san.. Mot s6 Dy 4n tiéu biéu VNDILand di va dang phan phéi bao gom:

v Dy 4n Chung cu cao ting va TTTM, VF (Thing Long Garden) - 250 Minh Khai, Q. Hai
Ba Trung, Ha Noi do CTCP May Thing long lam chi dau tw: VNDI Land phén phéi, tiép
thi: Toa A2 du 4n Thing Long Garden. Hién nay Cong ty da thuc hién xong Hop dong
phan phéi v6i chi dau tu.

v" Du 4n Trung TAm Thuong Mai Chg Mo — 459C Bach Mai, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi do
Cong ty CP Phat trién thuong mai Vinaconex (VCTD) lam chu dau tu: VNDI Land phan
phoi, ti€p thi: Toa Chung cu 15 tang cta dy 4n TTTM Cho Mo; Hién nay Cong ty da thyc
hién xong Hop dong phan phdi véi cha dau tu

v Du 4n Cit BA AMATINA — Pao Cit Ba, huyén Cat Hai, TP. Hai Phong do Cong ty Co
phan Pau tu va Phét trién Du lich (VINACONEX — ITC) lam chu dau tu: VNDI Land
phan phéi, tiép thi doc quyén: Khu nghi dudng, biét thu va nha lién k& - G, F; Cong ty
dang thyc hién phan phdi.

- Ngoai ra, VNDI con cung cip céc dich vu khac nhuw: dich vy tu van téi ciu tric doanh
nghiép, phit trién thuong hiéu doanh nghiép, dich vu chit ky sd, cdc dich vu dai 1y, phat trién
ban hang phan mém ké toan ITAS, ké khai va ndp to khai thué qua mang.
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b) Cong ty con - Cong ty cé phin Pdu tw Xay lip va thwong mai Viét Nam:
Hoat dong kinh doanh chinh: Lip dit hé thong dién, ldp dit mdy méc va thiét bi cong
nghi¢p; budn bén vat liéu xay dung.
Mt s6 sdan pham, dich vu chinh ciia VIT:

Cung cép va lip dit hé théng diéu hoa Cung cap, thi cong hé thdng co dién
khong khi va thong gid

| CONG GAP VA LAP DAT HE THGNG DIEU HOA KNONG K0H VA THONG GID | CUNG CAP, THI CONG HE THONG CO DIEN

— &

= HE THONG DIEN CAP NGUGN, TRAM BIEN AP, BUGNG DAY VA CHIEU SANG.
= HE THONG CAP THOAT NUGC, ULV NUSC THAI.

» HE THONG DIEN NHE: LAN, TEL, MATV, CCTV, PA, BMS, ACCC.

-ugmduc HA TANG DIEN, NUOC CHO KHU BO THi VA KHU CONG NGHIEP.

CHAT LUGNG - TIEN DO - HAI LONG

b i
CHAT LUGNG - TIEN DO - HAI LONG bbb et e
-

« HE THONG BIE SN, TRAM BIEN AP, BUGNG DAY VA

+ HE THONG CAP THOAT NUGC, SU LY NUGC THAL

* HE THONG DIEN NHE: LAN, TEL, MATV, CCTV, PA, BMS, ACCC.

+ HE THONG HA TANG DIEN, NUGC CHO KHU DG THI VA KHU CONG NGHIEP.

v’ Mt sé dw dn lon VIT da cung cdp sin pham dich vu, lip ddt bdo tri:

- Khdch san ddu khi Thdi Binh tai TP Thdi Binh do CTCP Péu tw va Thwong mai Dau khi
Thdi Binh lam chii ddu tw . Hang myc VIT tham gia thi cong: Hé théng diéu hoa thong gid;
hé théng phong chéy chira chdy tu dong; hé théng quan 1y toan nha (BMS); hé théng Camera
(CCTV); hé théng LAN/TEL; hé thdng truyén hinh cidp (MATV); hé théng 4m thanh cong
cong (PA).

- Dw dn Golden Palace tgi KI dwong Mé Tri, xa Mé Tri, huyén Tir Liém, Ha Néi do Cong
ty Cé phin Pdu tw Mai Linh lam chii ddu tw. Hang myc VIT tham gia thi cong: Cung cép,
lap dat hé thong diéu hoa khong khi va thong gié thdp B; Cung cp, lap dat hé thong thong
gi6 t?ing ham: B1, B2, B3, B4.

- Dwdn Tru sé lam viéc Tong cong ty 319 BOP tai Sé 63 Lé Vin Lwong - Trung Hoa - Cau
Gidy - Ha Nji do Tong Cong ty 319 BOP lam chii dau tw. Hang muc VIT tham gia thi

cong: Cung cip hé théng thong gié: Ong gi6, van gi6, tiéu Am céc loai.. ..
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- Dwdn Nha mdy Xo sgi Dinh Vii — Hdai Phong tai Khu cong nghiép Dinh Vi-Thanh Phé
Hii Phong do Céng ty c6 phan Héa dau va Xo sgi Dau khi (PVTEX) lam chii dau tu.
Hang muc VIT tham gia thi cong: hé thdng cung cip dién; hé théng phong chdy chita chay
tu dong; hé théng dién dong luc; hé théng dién diéu kién; hé dién cong nghé; hé théng chéng
sét, tiép dia.; hé thng LAN/TEL.

- Duw dn t6 hop Timecity tai s6 460 phé Minh Khai, phwong Vinh Tuy, quin Hai Ba Trung
va s6 25 ngé 13 dwong Linh Nam, phwong Mai Déng, quin Hoang Mai, Ha Nji do Cong
ty ¢é phan phit trién Dé thi Nam Ha Ngi. Hang myc VIT tham gia thi cong: Cung cp va
thi cong hé thong thong gi6 toa nha T3.

6.2 Sdn lwong san pham/dich vu qua cdc nam 2013 va nam 2014

Bang 4: Co ciu doanh thu thuéin cia Cong ty

PVT: Triéu dong

AT Nim 2014 Nim 2014
Chi tiéu (Cong ty me) (Hgp nhat)
Giatri | Tytrong Giatri | Ty trong | Giatri | Ty trong
1 | Doanh thu bén hang 8.979 | 98,63% | 143.833 @ 93,57% | 143833  84,02%
_ | Doanh thu bdn hang vdt liéu 8979 | 98.63% = 13.150 855% | 13.150  7.68%
xdy dung
- | Doanh thu bdn mdy méc thiét b - | 0,00% 4495 | 2,92% 4.495 | 2,63%

_ | Doanh thu bdn qung sat, dd - 000% | 126188 82,09% | 126.188  73.71%

hat quartz cc

2 DT cung cép dich vu 125 | 1,37% 9.879 | 6,43% 9.341 5,46%

Doanh thu xay lip 0,00% 0,00% 18.019 | 10,53%

Tong cfng doanh thu thuin 9.104 ’ 100,00 % 153.712 | 100,00% | 171.193 | 100,00%

Nguon: CTCP Ddu tw va Pht trién Doanh nghiép Viét Nam

Doanh thu thudn ciia Cong ty ting truong hang nam, doanh thu thudn cia Céng ty me nam 2013 1a
9,1 ty ddng, ndm 2014 dat hon 153 ty dong gip 16,88 1an doanh thu thuin Céng ty me ndm 2013
do trong ky Céng ty ting von diéu 16 mé rong hoat dong san xut kinh doanh. Doanh thu thuan
hop nhét nim 2014 dat hon 171 ty dong do c6 thém déng gép cua doanh thu xay Iip tir Cong ty
con.

Doanh thu tir hoat dong kinh doanh thuong mai chiém ty trong 16n trong co ciu doanh thu thuan
céc ndm cua Cong ty chiém 98,63% nam 2013; 93,57% doanh thu thuan cong ty me va 84,02%
doanh thu thuan hop nhit nim 2014. Doanh thu cung cip dich vu khong déng gép nhidu vao
doanh thu ciia Cong ty me, chi chiém ty trong khong ddng ké trong co cAu doanh thu thudn (chiém
1,37% nam 2013 va 6,43% nam 2014). Hoat dong xdy lip 12 mang hoat dong chinh cua cong ty
con mang lai 10,53% doanh thu thuan hop nhit nam 2014.
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Bang 5: Co cAu tong doanh thu ciia Cong ty
PVT: Triéu dong

Nam 2014
(Hop nhat)

Nam 2014

Nim 2013 N ;
(Cong ty me)

Chi tiéu
Gia tri

Giatri @ Tytrong | Gia tri Ty trong

DT bén hang va cung cép dich vu 9.105 99.35% | 153.712 96,35% | 171.193 96,71%
Doanh thu tai chinh 60 0,65% 5.819 3,65% 5.820 3,29%
Thu nhép khéc - 0,00% - 0,00% - 0,00%
Téng cong 9.165 | 100,00% | 159.531 | 100,00% | 177.013 | 100,00%

Nguon: BCTC Cong ty me kiém todn nam 2014 va BCTC hop nhat kiém todn niam 2014

Doanh thu thuin bdn hang va cung cép dich vu déng gép chu yéu trong tong doanh thu hang nim
ctia Cong ty chiém ty trong trén 96%, con lai 12 doanh thu tai chinh. Nam 2013, doanh thu tai
chinh thép chi dat 60 triéu dong tir 14i tién giri, cho vay. Nam 2014, doanh thu tai chinh Cong ty
me ting ddng ké tir loi nhudn duoc chia. Cong ty duoc chia 5,655 ty dong tir viéc gép von ciing
Cong ty ¢ phan Pau tu Thuong mai Xuit Nhap Khidu Hung Vuong theo Hop ddng lién két kinh
doanh s6 0102/2013/HDHT/VNDI-YBLC ngay 01/02/2013: Gép vén dau tu thyc hién Dy dn
Cung cip, lip dat, xdy dung hé thong dy truyén tuyén quing sit va Dy dn cung cip, lip dit,
xdy dung hé thong nha xudng thudc géi du 4n x4y dyng nha may MDF 100.000M3/nim tai Yén
Bdi, Cong ty da thu du phan loi nhuén duoc chia trong ky.

Bang 6: Co céu lgi nhuén gop ciia Cong ty

PVT: Triéu dong

. . Nim 2014 Nim 2014
AENZE) (Cong ty me) (Hop nhit)
Chi tiéu TS
¥ .
trong Gia tri T)/'Dt;QTng
/DTT

1 | Ban hang 1905 | 2092% | 2510 1.63% 2510 | 147%
- | Vat liéu xay dung 1.905 | 20.92% 521 0.03% 521 0.03%
- | Mdy méc thiét bi - 0.00% 25 0.02% 25 0.01%
] CQC”“”g sat, dd hat quartz - 0.00% 2433 158% 2433 1.42%
2 | Cung chp dich vu 125 | 137% 8.040 |  523% 8.040 | 4.70%
Xay I4p 0.00% 0.00% 3170 | 1.85%

2.030 | 22,30% 10.550 6,86 % 13.720 | 8,01%

Nguon: CTCP Daéu tw va Pht trién Doanh nghlep Viét Nam

Loi nhudn gop hang nam c6 ciing su bién dong twong dong vdi doanh thu thuin: loi nhuan gop
tang truong dang ké qua cdc nam, ndm 2014 lgi nhudn gép Cong ty me gip 5,2 1an loi nhuén
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nam 2013. Tuy nhién ty trong loi nhuan gop trén doanh thu thuin (bién loi nhun gop) giam tir

mirc 22,3% nam 2013 xudng mirc 6,86% nim 2014 do sy gia ting cla chi phi san xuét.

Nim 2013, loi nhuén gop 1a 2,03 ty dong, chit yéu do mang budn ban vat lidu xay dyng mang lai
(1,905 ty dong tuong tmg 93,8%), trong d6 mang dich vu chi mang lai 125 triéu dong loi nhuén
g0p (twong tng 6,2%). Nam 2014 lgi nhudn gdp ting 1én 10,55 ty ddng. Nho da dang héa cdc
san pham dich vy, nén co céu lgi nhudn gop Cong ty me da thay d6i. Loi nhuin gop tir mang
dich vu (mo6i gidi, tiép thi bat dong san) chiém ty trong 16n, dat 8,04 ty déng mac du doanh thu
ctia hoat dong nay 1 9,8 ty dong do hoat ddng nay cé gia von rat thap, chu yéu phit sinh chi phi
quéan Iy va ban hang; ngugc lai mang hoat dong thuong mai doanh thu dat 143,8 ty dong nhung
loi nhuan gop chi dat 2,5 ty dong, cu thé: Vat lidu xdy dung: 52 triéu dong; May méc thiét bi: 25
triéu dong; Quiang sit, dd hat Quarzt CC: 2,433 ty dong, 1a do Cong ty ban hang thong qua hinh
thirc moi gioi trung gian, giao hang cho khach mua hang tai kho ctia bén ban. Nam 2014, mac du
loi nhuan hoat dong thwong mai nho nhung khong phat sinh chi phi van chuyén, chi phi luu kho
bai, tiét kiém duoc nhiéu chi phi va van ¢6 loi nhuén, déng thoi dé gitt mbi quan hé véi khach

hang nén Cong ty van thuc hién hoat dong nay.

Co céu 1oi nhuan gop nam 2014 hop nhét c6 su khdc biét, do 6 su dong gép dang ké loi nhun
g0Op tir hoat dong xay 1ap va vat liéu xdy dung tir Cong ty con v&i bién lgi nhusn gop 12 1,85%,
va ty trong loi nhuén gop mang dich vu van dat mirc cao nhit 12 4,7%.

6.3 Nguyén vt liéu

« Nguon nguyén vat li¢u

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam hoat dong chu yéu trong linh vuc kinh doanh
thuong mai, dich vy phan phdi bat dong san, tu van va mot sb dich vu khac. Ngudn hang dau
vao dbi voi hoat dong thuong mai ctia cong ty 1a vat liéu xay dung ( xi ming, thép), quing st,
d4 hat quartz cc, may méc thiét bi. V6i hoat dong phan phdi bat dong san, dau vao 1a cic dy 4n
bat dong san cia cic chu dau tu. Bi voi hoat dong cung céip dich vu chu yéu Ia dich vu ban
phan mém chir ky s6, tu van tdi cdu tric va quan tri doanh nghiép nén khong c6 dau vao

7

+  Sw on dinh cia nguon cung cap

Déi véi cdc mat hang chinh, Cong ty ludn tim kiém nhiing nha cung cip c6 uy tin, tén tudi dam
bao chét lugng hang héa cung cip dugc 6n dinh va ding thoi han. Do dic diém vé trit luong
cling nhu gid ca thay doi theo bién dong gid trén thé gidi, Cong ty thiét 1ap du bdo ké hoach
hang ban dé tién hanh ky két va dit hang trong thoi gian dai nham dam bao giir On dinh gid nhap
dau vao.

Nén kinh t& dan di vao 6n dinh va phat trién, cdc chinh séch vé nha & va bat dong san cia Chinh
phit hd trg tich cyc cho thi trudng bat dong san, cung/ciu vé bt dong san ngay cang ting l1én,
tinh thanh khoan cua thi truong dugce cai thién 1o rét, mang lai trién vong cho hoat dich vu méi
gidi, tiép thi bat dong san ciia Cong ty. Bén canh d6, vai viée xay dung doi ngii chuyén vién moi
gidi bat dong san chuyén nghiép gitip Cong ty tim kiém, lya chon dugc nhiing du 4n tét, mang
lai ngudn hang 6n dinh cho Céng ty.

< Anh hwéng ciia gia ca nguyén vt liéu t6i doanh thu, loi nhuin
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Gid ca hang héa, bat dong san bién dong khong 6n dinh tic dong truc tiép dén doanh thu, loi
nhudn ciia Cong ty. VNDI hoat dong trong linh vic thuong mai, do d6 viéc theo ddi bién dong
gid ca trén thi trudng cua cdc mit hang Cong ty kinh doanh 1a rit quan trong. Bén canh dé, bién
dong cia gid ca bt dong san sé tic dong truc tiép dén cung/cau vé bat dong san, tinh thanh
khoan ciia thi truong ciing nhu hiéu qua ctia mang dich vu méi gidi bat dong san ciia Cong ty.

6.4 Chi phi sin xudt

Bang 7: Chi phi san xuit ciia Cong ty

PVT: Triéu dong

Nim 2013 Nf'lm 2014 Nam 201;4‘

Chi tiéu (Cong ty me) (Hop nhat)
1 | Gid von hang ban 7.075 | 77,71% | 143.163 | 93,14% | 157.473 | 91,99%
Gid von ciia hang héa da bdn 7.075 | 77,71% | 141.323 | 91,94% | 141.323 | 82,55%
Gid vén ciia dich vu da cung cdp - - 1.840 | 1,20% 1.840 | 1,07%
Gid von xdy ldp - - - - 14.310 8,36%
2 | Chi phi tai chinh - - - - 321 0,02%
3 | Chi phi bén hang - - 1.370 | 0,89% 1.370 |  0,80%
4 | Chi phi quan ly doanh nghi¢p 297 3,26% 1.443 | 0,94% 2.720 1,19%
5 Chi phi khéc - - - - 36 0,02%

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2014va BCTC hop nhat kiém todn nam 2014

Cling véi su gia ting ciia doanh thu thuin (nim 2014 ting 15,88 1dn so v6i nam 2013), chi phi san
Xuat ctia cong ty nam 2014 1a 145,98 ty dong, tang 138,61 ty dong (twong tmg tang 41,13 1an) so véi
chi phi san xuét nim 2013. Ty trong chi phi san xuét trén doanh thu thuan ting tir mic 80,98% nim
2013 1én mitc 94,97% (cong ty me) va mirc 94,01% (hop nhit) trong nam 2014, dan dén bién loi
nhuén gép nam 2014 giam.

Do d4y manh phit trién linh vuc thuong mai nén gid von hang héa da ban chiém ty trong chu yéu
trong téng chi phi ciia Cong ty. Mic di chi phi gid von 16n nhung d6i lai Cong ty khong c6 phat
sinh chi phi van chuyén, chi phi luu kho bai, tiét kiém dwoc nhiéu chi phi nhu: TS chtc bo may
bén hang, t6 chirc phuong tién van chuyén va td chirc hé thong kho béi. Vi vdy Céng ty van thuc
hién hoat dong thuong mai thong qua hinh thirc moi gidi trung gian, giao hang cho khach mua

hang tai kho cua bén bén.
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Chi phi tai chinh cta Cong ty me tir nim 2013 dén ndm 2014 bang 0 do Cong ty tan dung duoc céc
khoan vay tin chap voi 13i suit 0%. Chi phi ban hang niam 2013 bang 0, ndm 2014 chi phi ban hang
1a 1,37 ty dong, do hoat dong thuong mai ctia Cong ty theo hinh thérc trung gian, khong nhap kho
ma hang giao thing cho bén thir 3 nén viéc mua ban khong phat sinh chi phi hogc phat sinh rét thap

chu yéu tur chi phi nhan vién cho mang nay.

Ciing véi viéc phat trién va mé rong hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2014, chi phi quan 1y doanh
nghiép Cong ty me niam 2014 ting gap 4,86% so voi nam 2013.

6.5 Trinh dp cong nghé

Hién nay VNDI 4p dyung nhiéu nhimng tng dung cong nghé trong hoat dong kinh doanh, nhu cic
hé théng phén tich ctia Stoxpro va Bloomberg nham cung cip hé thong sb lidu gitip doi ngi
chuyén gia trong Cong ty dua ra nhitng danh gid va quyét dinh du tu phit hop.

- Cong ty 4p dung hé thdng quan ly dit lidu thong minh, két ndi truc tuyén va cap nhat
thuong xuyén cua Bloomberg, véi céc dir liéu thudc nhém céc linh vuc khodng sén, ning
luong, ngan hang, ... va cic chi sé chung ctia nén kinh té ciing nhu s6 liéu lién quan dén

bién dong cua thi truong chimg khodn Viét Nam;

- Cong ty hoan thanh viéc mua va sir dung phdn mém phén tich chuyén sdu Stoxpro va tham

khdo cac nhéan dinh danh gid cta cac chuyén gia tai chinh uy tin trong nudc.

Déi véi linh vuc kinh doanh va tu van bt dong san, Cong ty dang dp dung hé thdng quan ly
thong tin khdch hang va xiy dung san giao dich Bt dong san qua website gitip cdc nha dau tu
truy cap thon g tin dy 4n ciing nhu trao ddi mua ban dwoc dé dang thun loi hon, dong thoi tao

1ap co s& khach hang rong 16n gitip duy tri va thic ddy hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

6.6 Tinh hinh kiém tra chit lwong sin pham/dich vu

Vi hoat dong kinh doanh chinh la du tu tai chinh va kinh doanh bat dong san nén vi¢c kiém tra
chét lugng dich vu luén dugce Cong ty dat 1én hang dau. Viéc lya chon ngémh/cé phiéu, thoi
diém dau tu va phan bd ngudn vén dau tu duoc tién hanh dya trén co s 1ap ké hoach kinh
doanh dai han, trén co s¢ da phan tich dénh gid ky ludng bién dong kinh té va thi trudng ciing
nhur xem xét cin nhéc véi cdc rui ro c6 thé gap phai. Diéu nay gitp Cong ty giam thiéu céc rii ro
tiém an trong danh muc dau tu.

Tét ca cc Bat dong san giao dich déu dugc Cong ty kiém ching vé tinh phap 1y, kiém tra vi tri
quy hoach va dugc ddnh gia trung thuc vé tinh thanh khoan ciia bit dong san dau tu. Bén canh
d6 cting voi doi ngii nhan vién chuyén nghiép tu vin vé gid, phap 1y va nhan dinh xu thé thi
truong bt dong san sé gitp khach hang giao dich bit dong san thanh cong vdi thoi gian ngan
nhét va giam thiéu i ro.

6.7 Hoat dpng Marketing

Dé ning cao uy tin thwong hiéu, Cong ty ludn chii trong dén cong tic truyén thong va ting
cuong hop tc lién doanh, lién két v6i cac dbi tic da c6 thwong hiéu uy tin trén thi trudng, ting

cuong giao luu, hoi thao gi6i thidu nang lyc va ching minh bang cic dich vu da va dang thuc
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hién canh tranh. Cac nhan vién tryc thudc ting phong/ban dich vu s€ thuc hién marketing cho
cic san phim/dich vu ciia Cong ty. Bén canh d6 c6 sy hd trg tir phong Marketing va PR cua
Cong ty.

Bén canh dd, Cong ty ludn chil trong viéc tao dung thuong hiéu cling nhu mé rong thi trudng va
mang ludi khach hang. Cong ty coi ddy 12 mot trong tim chinh trong chién lugc marketing chinh

cua minh.

6.8 Nhan hiéu thwong mgi, ding ky phdt minh sdng ché va ban quyén

= Biéu tuong logo ciia Cong ty:

= Hién tai, Cong ty dang tién hanh céc thu tuc dé dang ky nhan hiéu thuong mai doc quyén.
6.9 Cdc hop dong lén dang dwoc thuc hi¢n hodc da dwoc ky két

Bang 8: Cac hop dong 16n Cong ty da hoan thanh

BVT: Triéu dong

X z ERIEY Thoi gian
Khach hang/Nha cung cap Sdn pham (da bao gom .5
thwe hién HD
VAT) : *
I | Khach hang 127.628
Cong ty CP PT TM Vinaconex | Dich vu méi gioi <
1 (VCTD) BDS 138 Nam 2013
Cong ty C6 Phan Pau Tu
2 Thuong Mai XNK Hung Vit liéu xay dung 9.877 Nam 2013
Vuong
Cong ty C6 Phan Dau Tu Quing kim loai
3 Thuong Mai XNK Hung <uang kim foa, 29.029 Nam 2014
vat liéu xay dung
Vuong
4 Cong ty ?0 ghan Thuong Mai Quang klm/ loai, 46.678 Nim 2014
va Bau Tu VCI mdy moéc
5 Cong ty CP Khodng San Quing sit 4.619 Nim 2014
Luyén Kim mau
Cong ty CP M6 va Xudt Nhap | Quing kim loai, <
6 Khéu Khoang San Mién Trung | vat li€u xay dung 37.287 Nam 2014
II | Nha cung cip 157.915
| | CongtyCOoPhan ChiKEmM | ya sy vay dung 7782 Ném 2013
Yén Béi
Cong ty C6 Phan Pau Tu
2 Thuong Mai XNK Hung M4y moc 4.763 Nam 2014
Vuong
Cong ty C Phan Khodng San . . .
. Quang kim loai, <

Nguén: VNDI
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7. Bio cio két qua hoat dong kinh doanh
J1  Tom 13 mt 50 chii tiéu vé froat dong sin xuit fink doank cia cong ty ndam 2013 va nim 2014

Bang 9: Két qua hoat dong kinh doanh

PVT: Triéu dong

Niim (Con i ey Niim 2014
2013 gty me (Hop nhét)
% tang giam
Gia tri Giatri | cianam 2014 so Gia tri
voi nam 2013
1 | Tong tai san 90473 116.938 29,25% 129.640
2 | Von chu so hitu 11.164 113.138 913,42% 113.613
3 | Doanh thu thuin 9.105 153.712 1588,22% 171.193
4 | Loi nhuén tur hoat dong kinh doanh 1793 13.555 656,00% 15418
5 | Loi nhuén khac i - - (36)
6 | Loi nhuan trudc thué 1793 13.555 656,00% 15.382
7 | Loi nhuan sau thué 1,502 11.975 697,27% 13.569
7.1 | LN sau thué cia cé dong cong ty me 12.449
7.2 | LN sau thué ciia c6 dong thiéu sé 1.120
8 | Ty 1é loi nhuén tra cb tic - - - -
9 Ty 1¢ lgi nhuén sau thué trén von chu 14.43% 19.27% i 19.95%

s0 hitu binh quan (ROE)

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2014 (BC hop nhat va BC riéng)

Nim 2014, Cong ty thuc hién ting von Diéu 16 tir 10 ty déng 1én 100 ty dong nén vén Cha
sO hiru tai thoi diém 31/12/2014 ting manh so vé6i thoi diém 31/12/2013, tang tir 11,16 ty dong
1én 113,13 ty dong.

Nim 2014 doanh thu thuan cong ty me dat 153,7 ty dong ting 144,6 ty ddng (twong tmg
1588,22%) so v6i nam 2013, doanh thu thudn hop nhit dat 171.193 ty ddng. Doanh thu thuan
nam 2014 tang manh do:

- V& hoat dong kinh doanh thuong mai: Nam 2013, mat hang kinh doanh thuong mai cta
Cong ty 1a vat liéu xay dung nhu xi mang, thép. Nam 2014 Cong ty da dang hda cac mat hang, kinh
doanh thém céc mit hang may mée thiét bi (mdy xtc, xe ning hang), quing sit, dd hat quartz cc
gitp doanh thu ting dang ké.

- Vé Hoat dong cung cép dich vu: nam 2013, doanh thu cung c?ip dich vu dat 125 triéu
ddng do dich vu méi gidi bat dong san mang lai. Nam 2014 doanh thu cung cip dich vu ting

manh dat 9,8 ty dong do sy déng gép cua dich vu tu van tdi ciu triic doanh nghiép, phat trién
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thuwong hiéu doanh nghiép, dich vu chit ky sd, cdc dich vu dai 1y, phét trién ban hang phan mém
ké toan ITAS, ké khai va nop to khai thué qua mang.

- Ngoai ra, Hoat dong xdy I4p tai cong ty con (Idp dat hé thong didu hoa, hé thong thong gid,
dich vu bao tri hé thong mdy méc, thiét bi... ) da déng gép hon 10% vao doanh thu thuan hop nhit.
Nam 2014, lgi nhuan tr hoat dong kinh doanh cling tang manh so vdi nam 2013 1a do: sy tang
truong cua loi nhudn gop tir cung cip dich vy; bén canh d6, nim 2014, Cong ty ¢ duge khoan
doanh thu tai chinh déng ké tir viéc gép von lién két kinh doanh véi CTCP Pau tu Thuong mai
XNK Hing Vwong, khoan loi nhuin dugc chia véi sb tién 12 5,655 ty dong, chiém 42% loi
nhuén trude thué cong ty me.

Trong nam cong ty di phin bd toan bo loi thé thuong mai phét sinh khi hop nhét cong ty
con vao chi phi trong ky s6 tién 690.898.175 ddng.

Nhiing nhén té anh hwéng dén hoat dgng sdin xudt kinh doanh ciia cong ty trong nam bdo
cdo
s Thudn loi

- Céc chinh sach kich thich kinh t& va cdc géi hd tro cia Chinh phu da phat huy tic dung, 1ai
sudt giam vé& murc hop 1y, lam phat dwoc kiém ché va ¢6 xu hudng giam, thing du cdn cin
thwong mai va dy trir ngoai héi ting 1én, dong tién dau tu nudc ngoai ting, kinh té vi md
dan di vao 6n dinh tao thuan loi cho hoat dong san xuét kinh doanh cta doanh nghiép noi
chung, gitp VNDI c6 thé mé& rong hoat dong thuong mai, dich vu ciing nhu dau tu trong
thoi gian vira qua.

- Cong ty xay dung dugc quy trinh dau tu bai ban, trong d6 dic biét chi trong vao hé thong
quan tri rdi ro va dyu bdo thi truong dua trén phan tich s6 liéu lich st va cap nhat thong tin
vé nganh, Iinh vyc dau tu. Céc cong ty, dua &n ma Cong ty gép vén duoc chon loc dya trén
su thong nhét va nghién ctru ky cia d6i ngii chuyén gia hang dau am hiéu chuyén sau vao
cic linh vyc, chuyén nganh riéng do mdi phong ban phu trich dya trén nguyén tic dam
bo an toan tbi da cho céc khoan dau tu.

- Ban lanh dao x4y dung dugc mdi truong van héa chuyén nghi¢p voi sy dong nhat trong
hudng di va dudng 16i ciia Cong ty véi cac can bd cdng nhén vién.

% Kho khan

- Cic quyét dinh du tu cia Cong ty ¢ thé gip rii ro do sy thiéu minh bach trong thong tin,
cling nhu nhiing tic dong cua tinh hinh kinh té chinh tri, hodc nhiing ddc trung cta nganh
linh vuc hoat dong;

- Cong ty chua c6 dugc ngudn cung cap nguyén vat liéu liéu da dang va phong phii dé day
manh phét trién linh vuc thuong mai. Bén canh d6, canh tranh trong linh vyc thuong mai
1a rit 16n, hoat dong kinh doanh thuong mai ctia Cong ty chu yéu dua trén mot s6 mbi
quan hé, nang lyc canh tranh con thép.

- Anh huéng chung cia suy thodi kinh té, thi truong bt dong san nam 2012 va 2013 con
nhiéu khé khan, dién bién thi truong trim ling. Budc sang nam 2014, thi trudng bat dong
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san dd c6 nhiéu khoi sic, nén hoat dong mdi gidi bat dong san ciia Cong ty di mang lai
hiéu qua dang ké.
8. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
% Vithé ciia cong ty trong nganh
La mot trong nhitng doanh nghiép trong nudc méi tham gia vao linh vuc bat dong san va thuong
mai, VNDI 12 mét doanh nghiép ¢& nho - trung binh trén thi truong. Tuy nhién véi nhitng loi thé
vé d6i ngil, va kha niang am hiéu thi trudng ciia ban lanh dao, Cong ty dan timg budc dat dugc
nhitng hiéu qua trong kinh doanh ciing nhu ddn mé rong mang ludi khach hang trén toan qudc.
% Trién vong phit trién ciia nganh

Nim 2014, Chinh pha thanh c6ng vé mit 6n dinh kinh té vi mo. GDP ting truéng nhe tir ddy va
dat 5,98% so véi mirc 5,03% nam 2012, san xudt cong nghiép ting manh, lam phét duy tri &
murc thip, ty gid 6n dinh, du trir ngoai hdi ting, tong mirc ban 1& cai thién, dau tu FDI giai ngin
van ting khd va mit bang ldi sudt tiép tuc giam. N&i lo ngai vé suy thodi da tam ling va mdi

quan tdm 16n hon hién nay la su phuc hoi va ting trudéng cua nén kinh te.

Nam 2015 véi sy thira huong moi truong vi mé on dinh tir nim trude, nén tang chi phi dau vao
(gid ca hang héa, chi phi vn) dang & muc thp va dugce hau thuin boi xu thé giam gid nguyén
vat liéu trén thé gidi. Vi cdc yéu t thuan loi vé chi phi ddu vao, sy kich hoat ding dan vé
ludng vén s& 1a diéu kién du dé khoi phuc lai hoat dong san xuat kinh doanh, thic ddy ting

truong kinh té.

Méi trudng kinh t& ¢6 anh huéng rat 16n dén hoat dong cua cdc doanh nghiép trong linh vuc
thuwong mai. Kinh té phat trién 6n dinh thi s& 1am nhu cau ting 1én, nhitng yéu t4 tich cuc tir kinh
té vi mo tao diéu kién phat trién cho cdc doanh nghiép trong linh vyc thwong mai néi chung va
VNDI néi riéng.

Sau hai ndm tram ling tir ddu ndm 2014 thi trudng bat dong san dd c6 nhitng déu hiéu phuc hdi
tich cuc, nhd nhimg chinh sach hd tro, wu dai tic dong vao nham ting nhu ciu cia din da gop
phan thic ddy doanh sé bdn ra ciia cdc du dn, cdc can ho véi dién tich trung binh nho hon 80 m2

12 phan c4p thu hit dugc nhiéu nha dau tw quan tim nhat.

Trong nam t&i khi Chinh phu hoan thanh nhiing hudng dan co ban va diéu tiét linh hoat hon thi
truong bat dong san, thi co hoi s& mé rong hon ddi v6i doanh nghiép cung cip dich vu tu van va
giao dich bat dong san nhu VNDI Land.

% Ddnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phit trién ciia Cong ty véi dinh hwéng ciia nganh,
chinh sdch ciia Nha nwdc, va xu thé chung trén thé gidi.

Trong nén kinh té toan ciu héa hién nay, viéc xdy dung va phat trién bén vimng thi truong tai

chinh ciing nhu thi trudng bt dong san 1a mot xu thé tat yéu cia tién trinh hoi nhap kinh té

qudc té, 12 yéu cau co ban dé diy nhanh tién trinh Cong nghiép héa — Hién dai héa dit nudc,

xay dung nén kinh té thi truong hién dai. Nhan thic duoc van dé d6, Viét Nam rat quan tam chad

trong t6i su phat trién nganh va dinh hudng sy phat trién sat voi xu thé phat trién chung cia thé
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gidi. Trudce xu thé hoi nhap va phat trién, Viét Nam dang ding truée nhitng co hoi dé phat trién
manh mé& va di ciing véi sy pht trién d6 12 nhitng co hoi va thach thirc dbi voi cdc cong ty hoat
dong trong céc linh vuc nay dé phat trién bén virmg. Véi tim nhin chién luge va bé day kinh
nghiém cta Ban lanh dao, Cong ty da chi trong nim bat quy ludt va nhitng yéu cau tat yéu cua
thi trudng dé c6 chién lugc phat trién phit hop véi duong 16i phat trién, quy md hoat dong, dich
vu san phdm va trinh d6 cong nghé trong nude va trén thé gidi, nhdm tao ra sirc canh tranh véi

cac Cong ty cung nganh.
9.  Chinh sach dbi véi ngudi lao dong
% Tong s luong lao dong ciia Cong ty dén thoi diém 10/03/2015 1a 32 ngudi

% Co cu trinh d6 lao dong tai Cong ty

Bang 10: Co ciu lao dong tai Cong ty

Tiéu chi S6 lwong Ty trong %

Theo trinh do
1 Trén dai hoc 2 6,25
2 | Pai hoc va Cao dang 25 78,13
3 | Trung + So cép 5 15,62
Téng cong 32 100 %
Theo gi6i tinh
1 | Nam 19 59,38
2 | Nu 13 40,62
Téng cong 32 100%

Nguon: VNDI

Bieu 3: Biéu co cau lao dong

Trung + So cip Trén dai hoc

Pai hoc va
cao dang

’0

% Chinh séch dbi v6i ngudi lao dong
- Céng ty ludn quan tim dén doi séng cua ngudi lao dong, thuc hién day du vé BHXH,
BHYT, BHNT...khuyén khich ngudi lao dong hoc tdp ning cao trinh do chuyén mén,
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hiéu biét vé x3 hoi, tao diéu kién cho nguoi lao dong tham gia hoat dong thé thao, van
héa van nghé....;

- Cong ty da giai quyét viéc 1am cho lao dong véi mirc thu nhap 6n dinh, thuc hién tot
céc ché d6 chinh sach Nha nude quy dinh dbi voi ngudi lao dong va déng gép déng ké
vao ngan sach Nha nudc;

- Chinh sich dao tao ngudn nhén lyc: Véi phuong chdm nhan lyc 13 ngudn lyc quan
trong nhit tao nén thanh coéng cho céng ty, Cong ty ludn chi trong dén viéc phat trién
nguén nhan luc véi cac chinh sach dao tao, tuyén dung nguoi tai nhdm chon duogc
nhitng c4 nhén t&t nhit ciing nhu xiy dung dugc mot tap thé vimng manh. Khuyén khich
viéc tham gia hoc tap cdc 1op hoc, khéa hoc do cac truong dao tao;

- Tuyén dung: Vi hé théng quy ché tuyén dung dugc ban hanh da tao ra khung co ban
nham gép phan tuyén chon nhimg ngudi thuc su c6 tai gép sic xdy dung doanh
nghiép;

10. Chinh sich ¢6 tirc
< Can clr theo Piéu 1& cia Cong ty, ty 16 ¢b tic hang ndm do Hoi dong quan tri dé xuét va do Dai
hoi ddng C6 dong quyét dinh nhu sau:

- Cong ty chi dugc tra cb tic cho cdc cd dong khi kinh doanh c6 14i va da hoan thanh
nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

- C6 ddng dugc chia cb tic theo ty 18 von gop.

- Tylé cb thrc s& duogc Pai hoi déng ) dong quyét dinh dya trén dé& xuit caa Hoi déng
quan trj can ci trén két qua hoat dong kinh doanh cia nim tai chinh va ké hoach kinh
doanh cta cic ndm téi.

- Tuy theo tinh hinh thyc té, Hoi ddng quan tri ¢6 thé tam tng cb tirc cho cdc cb dong
viio gitra ndm néu xét thiy viéc chi tra nay phii hop vé6i kha nang sinh 11 cia Cong ty.

% Tinh hinh chi tra ¢ tic tai Cong ty trong ndm 2013-2014 nhu sau:

Biang 11: Ty 1¢ ¢b tirc

Nam 2013 Nim 2014

Du kién 10 %

‘ Ty 18 chi tra c6 tirc (theo ménh gid) \ 0 %

Nguon: VNDI
Nim 2013 Céng ty khong chia c¢b tirc. Theo du kién cia HPQT thi DPHPCD thudng nién nim
2015 cia Cong ty duge to chic vao thang 05/2015, mic ¢b tirc du kién ndm 2014 1a 10% vén
Diéu 1¢
11. Tinh hinh hoat dong tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam. Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty trinh bay phit hop véi cdc chuin muyc ké toan Viét Nam do
Bo Tai Chinh ban hanh.
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Don vi tién té st dung trong ké todn: Viét Nam dong.

11.1 Cac chi tiéu co bdn

% Trich khiu hao tai san ¢ dinh

Khau hao va khau trir tai san ¢ dinh hitu hinh va tai san ¢d dinh vo hinh duoc trich theo phuong

phép khiu hao dudng thang trong sudt thoi gian hitu dung wdc tinh cia céc tai san nhu sau:

Bang 12: Thoi gian khiu hao tai san ¢ dinh

Thiét bi vin phong 03 - 07 nam
May méc thiét bi 05 - 10 nam
Phwong tién van tai 06 - 10 nam

7

% Mikc lwong binh quan

Miic lwong binh quén ciia Cdn by CNV Cong ty trong nam 2014 Ia 8.000.000 ddng/ngudi/thing. Thu
nhép binh quin ctia Ngudi lao dong trong Cong ty twong ddi cao so voi cic Doanh nghiép cing nganh.
(S lao dong binh quan nim 2014 1a 18 ngudi, quy 1, quy 2 ndm 2014 ¢4 bién dong lao dong 16n trong
d6 nghi viéc va tuyén dung méi dan xen).

< Thanh toan cac khoin n¢ dén han

Tinh dén thoi diém 31/12/2014, Cong ty khong c6 cdc khoan ng dén han nao phai thanh toan.
Cac khoan phai ndp duoc thuc hién theo ding luat dinh.

% Cac khoan phai ngp theo luit dinh

Bang 13: Cac khoan phai ngp theo luit dinh

PVT: Triéu dong
31/12/2014 31/12/2014

Chi tiéu 31/12/2013 (Cong ty me) | (Hop nhét)
Thué gia tri gia ting 919 22 108
Thué thu nhap doanh nghiép 291 1.871 2.104
Thué thu nhap c4 nhan - - 1

Céc khoan phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp khic - - -

Tong 1.210 1.893 2.213

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2014 va BCTC hop nhdt kiém todn nam 2014
s Trich 1ap cac quy theo luat dinh
Cong ty trich 14p va sir dung cdc quy theo quy dinh dp dung cho cdc doanh nghiép 1a cong ty cb

phin, theo Diéu 18 t6 chiic va hoat dong cua Cong ty, mirc trich 14p hang nim s& do Pai hoi

38



Al
N4

Céng ty C6 phén DPéu tw va Phdt trién doanh nghiép Viét Nam VN

ddng cb dong quyét dinh dua trén dé xuit cua Hoi ddng quan tri. Tinh dén hién tai Cong ty chwa
trich 1ap cac Quy, loi nhuan hang ndm dé trang trdi chi phi va tich lly tai khodn muc lgi nhuén
chua phan phdi. Theo du kién tai phién hop Dai hoi dong ¢ dong trong nim 2015, Cong ty s&
tién hanh phan bé va trich lap cdc quy.

¢  Tinh hinh cong ng¢ hi¢n nay

v' Cac khoan phai thu

Bang 14: Cac khoan phai thu
DVT: Triéu déng

31/12/2014 31/12/2014

Chi tiéu 31/12/2013 (Cong ty me) (Hop nhit)
I Céc khoan phai thu ngin han 9.877 45.844 50.108
1 | Phai thu khach hang 9.877 17.895 22.159
2 | Tra trudc cho nguoi ban - 27.949 27.949
II | Cac khoan phai thu dai han - - -

Tong phai thu 9.877 45.844 50.108

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2014 va BCTC hop nhat kiém todn ndm 2014

Tur ndm 2013, hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty mé rdng sang linh vuc thuong mai nén cling véi
sy ting trudng vé doanh thu, cdc khoan phai thu ctia Cong ty ciing bién dong ting trong giai doan
nity. Khoan phai thu khach hang tai thoi diém 31/12/2013 1a 9,87 ty dong, ddy 1a khoan phai thu
Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai XNK Hing Vuong vé mua ban vat liéu xay dung da duoc
thanh to4n trong nam 2014.

Phai thu khach hang va céc khoan tra truéc cho ngudi ban tai thoi diém 31/12/2014 cua Cong ty me
tang manh, nguyén nhan do nim 2014 dinh diu mot budc chuyén bién 16n trong su phit trién ctia
Cong ty v6i cac Hop dong cung cAp vat tu, thiét bi voi gid tri 16n, doanh thu ctia Cong ty ciing ting
truong manh, theo d6 1a su gia tang cac khoan phai thu khach hang, phai trd nguoi ban tr hoat dong
thuong mai,cung cap dich vu. Céc khoan phai thu chwa dén han thanh todn va khong phai trich 1ap
du phong.

Céc khoan tra trudc cho ngudi ban ndm 2014 1a 27,949 ty ddng, day 1a khoan tra trudc cho cdc don
dat hang da duoc ky két dé c6 duoc gid thanh tot nhat.

Tai thoi diém 31/12/2014, cdc khoan phai thu khach hang va tra trudc cho ngudi ban ctua Cong
ty chi tiét nhu sau:
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Bang 15: Chi tiét phai thu khiach hang tai thoi diém 31/12/2014

DVT: Triéu déng

Khach hang Cong ty me Hop nhat
Cong ty CP Cong Nghé Thong Tin Pong Nam A 999 999
Cong ty CP Pau Tu Thuong Mai XNK Hung Vuong 13.187 13.187
Cty CP TM va BT VCI Viét Nam 616 616
Cty CP XNK Lam Nghi¢p Yén Béi 910 910
Cty CP Luyén Kim Pong Béc 925 925
Cty CP DT DV Anh Sing Méi 666 666
Cty CP DT Xay Lip va TM Viét Nam 592 -
Cong ty C6 phan dau tu Mai Linh 2.264
Cong ty CP Piu tu & Phit trién cong nghé Viét Puc 303
Cong ty CP Xay lap dién Dau khi VN (PEC) 572
Cong ty TNHH Cong nghé thong tin va truyén thong GTEL 611
Cong ty TNHH dién lanh va thiét bi CN Téan Thanh 715
Khéch hang khac 391
Cong 17.895 22.159

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2014 va BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2014

Bang 16: Chi tiét tra trdc ngudi ban tai thoi diém 31/12/2014
PVT: Triéu dong

Nguoi ban

Cong ty me

Hop nhit

Cong ty CP BT Khosng San Tay Béc 12.843 12.843
Cong ty C6 Phan Chi K&ém Yén Bii 15.003 15.003
Khéch hang khac 104 104
Toéng Cong 27.950 27.950

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2014 va BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2014

v' Céc khoan phai tra
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Bang 17: Cac khoan phai tra
DVT: Triéu déng

TT Chi tiéu RIVAVIPLIR) 3{/12/2014 31/12/20}4
(Cong ty me) (Hop nhat)

I  No ngin han 8.309 3.800 5.182

1 | Vay va no ngin han - - -

2 | Phai trd nguoi ban 7.099 1.907 1.989
3 | Nguoi mua tra tién trudc - - 782
4 Thlrlé va cac khoan phai ngp Nha 1210 1.893 2014
nudc
5 | Phai tra nguoi lao dong - - 161
9 Céc khoan phai tra, phai ndp ngin ) ) 36
han khac
II | No dai han 71.000 - 590
1 | Vay va ng dai han 71.000 - 590
Téng ng 79.309 3.800 5.772

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2014 va BCTC hop nhdt kiém todn nam 2014
Tai ngay 31/12/2013, phai tra nguoi ban 1a 7,099 ty dong, da dugc thanh toan trong nam 2014
Dén thoi diém 31/12/2014, cac khoan phai tra ngudi ban giam déng ké do Cong ty thanh todn
nhanh dé ky cdc don hang méi, dam bao cung cap kip thoi hang héa cho khach hang.
Tai thoi diém 31/12/2013, no dai han ctia Cong ty me kha 16n, 71 ty dong, 1a khoan vay cdc cd
nhan véi ldi suat huy dong 0% dé phuc vu cho nhu cau vén trong kinh doanh. S¢ di Cong ty
duogc vay véi 1di suat 0% do toan bo céc khoan vay nay s& dugc Cong ty cam két chuyén thanh
phan von gbp ting von Piéu 1é cia Cong ty va cdc khoan vay da dugc Cong ty thanh todn vao
nam 2014.
v Hang ton kho
Nam 2013, hoat dong thuong mai ctuia cong ty la hoat dong mua ban hang héa theo hinh thirc trung
gian, khong nhap kho ma hang giao thing cho bén thir 3 nén Cong ty khong thué kho bii va ciing
khong phit sinh hang ton kho. Nam 2014, hang tén kho ctia Cong ty chi yéu 1a quing sat. Hang ton
kho ctia Cong ty ting manh do Cong ty ngly cang c¢6 nhiéu don hang do d6 Cong ty dam béao ludn
¢6 hang héa trong kho dé phuc vu kip thdi nhu cdu ctia khach hang.

Bang 18: Hang ton kho
PVT: Triéu dong

e on 31/12/2014 31/12/2014
TT Chi tiéu | 31/12/2013 (Cong ty me) | (Hop nhif)

I | Hang ton kho - 6.067 10.955
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1 | Nguyén li¢u, vat li€u - - 3.152
2 | Cdng cy, dung cu - - 200
3 | Chiphi san xuét kinh doanh dé dang - - 1.444
4 | Hang héa - 6.067 6.159
5 | Du phong giam gid hang ton kho - - -

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2014 va BCTC hop nhdt kiém todn nam 2014

v' Dau tu tai chinh ngén han

Bang 19: Pau tu tai chinh ngin han

PVT: Triéu dong

o 31/12/2014 31/12/2014

Chi tiéu 12/31/2013 A o

(Cong ty me) (Hop nhat)
1 Péu tw ngin han - 13.500 17.500
Cho vay cd nhan - 13.500 17.500
Téng cong - 13.500 17.500

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2014 va BCTC hop nhdt kiém todn nam 2014
Tai thoi diém 31/12/2014, Cong ty me c6 khoan du tu tai chinh ngdn han 1a 13,5 ty ddng cho vay
céc ca nhan véi ky han vay 1a 06 thing va 13i sudt 13 7,5%/nam. Cong ty con véi khoan dau tur tai
chinh ngin han 4 ty dong cho vay céc cd nhan véi ky han vay 12 06 thang va Iai suat 12 7,5%/nam.
Pay 12 khoan cho c4 nhan vay dé dit coc du dn dau tu va cé tinh 14i suit. Thang 1/2015, céc khoan

cho vay trén da dugc thu hdi.
v' Diu tu tai chinh dai han
Bang 20: Pau tu tai chinh dai han
DVT: Triéu déng

Chi ticu 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2014

(Cong ty me) (Hop nhit)

1 | Piu tw vao cong ty con - 10.200

(1) Cor.lg t): co phan Pau tw Xay lap va Thuong i 10.200
mai Viet Nam

2 | Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 80.000 33.000 39.733,4

2.1 | Pau tu vao cong ty lién két - - -

Pau tu vao lién doanh (hop dong lién

22 doanh)

80.000 33.000 39.733,4
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(1) C01.1g l)j ¢6 phan Pau tw Xdy lap va Thuong 10.000 i
mai Viet Nam
(2) | Cong ty TNHH Tudn Anh Minh 12.000 -
(3) | Cong ty Cé phan XNK Lam Nghiép Yén Bdi 10.000 21.000 21.000
“4) Cong ty Co phan Pau tw TM XNK Hung 48.000 i i
Vuong
(5) | Cong ty C6 phan Finway - 12.000 12.000
(6) | Céng ty TNHH SX va TM Nhdt Cuong - - 6.733,4
Tong cong 80.000 43.200 39.733,4

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2014 va BCTC hop nht kiém todn ndm 2014

Tai thoi diém 31/12/2013, Cong ty gép von hop tic kinh doanh (thuc hién dy 4n) véi 4 cong ty la
CTCP Pau tu xdy lip va Thuong mai Viét Nam (10 ty); Cong ty TNHH Tuén Anh Minh (12 ty);
CTCP XNK Liam nghiép Yén Bdi (10 ty); Cong ty TNHH MTV Xuét nhap khau Yén Bdi — Lao Cai
(nay 12 CTCP DPau tu Thuong mai Xuat Nhap khau Hing Vuong (48 ty).

Céc dy 4n hop tic vai 2 cong ty 1a CTCP Pau tu Xay lip va Thuong mai Viét Nam va Cong ty
TNHH Tuin Anh Minh: ddu nam 2014 cong ty da hoan thanh toan b¢ thu tuc dé thu hdi lai von
dAu tu hop tic kinh doanh do cong ty da tién hanh thim dinh lai cdc dy 4n va thiy cdc du dn

khong kha thi, c6 nhiéu kha nang mat von néu cu tiép tuc dau tu.

Dy 4n hop tic véi CTCP Dau tur Thwong mai Xuat Nhap khau Hing Vuong da thyc hién thanh
cong c6 1ai va thu hoi di von va 13i trong nam 2014, 13i duoc chia 5,655 ty dong.

Du 4n hop téc véi CTCP XNK Lam nghiép Yén Bdi: da hoan thanh giai doan 1 vé viéc dén bu

va thuc hién cdc thu tuc thué dét trdng rimg, giai phéng mét bang. Dy kién s& hoan thanh céc thu

tuc thué dat, trong va khai thac rimg trong quy II nim 2015. Trong nim 2014, cong ty tiép tuc
dau tu dot 2 12 11 ty dong.

Tai thoi diém 31/12/2014, céc khoan dau tu tai chinh dai han ciia Cong ty me 1a 43,2 ty dong bao
g6m khoan diu tu vio Cong ty con 1a 10,2 ty ddng, con lai 33 ty dong khoan dau tu dudi hinh thirc

hop dong lién doanh.

Cac khoan dau tu cu thé nhu sau:

(1): Hop ddng lién két kinh doanh sé 111/2013/VNDI-LNYB ngay 01/11/2013: G6p vén dau tu
thyc hién du 4n trdng va thu hoach g rimg cung cap cho nha mdy gb.

Bén nhan gép von: Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Lam nghiép Yén Bai
bia chi: L6 GTO03, Phuong Déng Tam, TP Yén Bai, tinh Yén Bai

Téng s6 vén du kién dau tu: 42.000.000.000 ddng

VNDI g6p 50% twong duong: 21.000.000.000 dong

Hién tai VNDI da gép du v6n 21.000.000.000 dong
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e Ty 1é phan chia lgi nhuan va rui ro: Két qua san xuat kinh doanh, 13i sau thué TNDN hodc 15
duoc phén chia theo ty 1& gép von.
(2): Hop ddng lién két kinh doanh s 01/2014/HDHT/VNDI-FW ngay 10/01/2014: Gép vén thuc
hién dy 4n: Cung cip hé théng diéu hoa khong khi va théng gi6 cho tdoa nha Thu vién Hoc vién
Canh sat Nhan dan

e Bén nhan gép vbn: Cong ty C6 phan Finway

e Diachi: S6 25A ngd 27 Vii Ngoc Phan, Lang Ha, Péng Pa, Ha Noi

e Tong sd von duy kién dau tu: 24.000.000.000 dong

e VNDI gép 50% twong duong: 12.000.000.000 dong

e Hién tai VNDI di gép di1 von 12.000.000.000 dong.

* Ty 1¢ phan chia loi nhuan va riii ro: Két qua san xuat kinh doanh, I sau thué TNDN hoge 16
duoc phan chia theo ty 1€ gép von. Dy 4n hién dang trién khai do d6 chua xac dinh két qua
hop téc.

11.2 Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 21: Cac chi tiéu tai chinh ciia Cong ty

Nam 2014 Nam 2014
Cac chi tiéu tai chinh co ban PVT | Nam 2013

(Cong ty me) | (Hop nhét)

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

+ Hé s thanh todn ngin han: .
) ) ) lan 1,25 18,04 15,87
(Tong tai san ngan han/No ngan han)

+ H¢ sb thanh todn nhanh:

(Tai san ngdn han- Hang ton kho)/No lan 1,25 16,45 13,76

ngan han

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé s6 No/Tong tai san lan 0,88 0,032 0,045

+ Hé s6 No/Vdn chi so hitu lan 7,10 0,034 0,051

3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho:

(Gid vén hang bdn/Hang t6n kho binh vong N/A 47,19 28,75
quan )

+ Vong quay tong tai san
o vong 0,18 1,48 1,56
(Doanh thu thuan/Tong tai san binh quadn)

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

44



5 - S Dbt trid P VN2 I
Céng ty C6 phdn Dau tw va Phdt trién doanh nghiép Viét Nam w7
+ Hé sb Loi nhua thué/Doanh th

‘Ac sO Loi nhuan sau thué/Doanh thu % 16.50 779 727

thuan
+ Hé s6 Loi nhua thué/Vén chu sé

| e:\so c.nAn uan sau thué/Von chu so % 1443 19.27 19.95
hitu binh quan
+ Hé sb Loi nhua thué/Tong tai sa

\ esoA 01 nhuan sau thu¢/Tong tai san % 3.00 1155 131
binh quan
+ Hé s6 Loi nhuan tr HDKD/Doanh th
o ;SO L huan i e 19,69 8,82 9,00

u

Nguon: BCTC kiém todn nim 2014 (BC hop nhdt va BC riéng)
12. Hbi dong quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat, Ké toan truwéng

>  Héi ddng quan tri

Bang 22: Thanh vién Hji dong quan trj cia Cong ty

Hi déng quan tri Chire vu
1 Ong Bii Pinh Nhu Chu tich HDQT
2 Ba L& Thi Nhung Thanh vién HBQT
3 Ong Nguyén Hai Hoan Thanh vién HDQT
4 Ong Lé Puc Ty Thanh vién HDQT
5 Ong Hoang Ngoc Chién Thanh vién HBQT

= Ong Bui Pinh Nhu - Chi tich HDQT

+  Gid6i tinh: Nam

+  Ngay sinh: 02/09/1969

+  Noi sinh: Hai Duong

+ Qudc tich: Viét Nam

+  Noi dang ky ho khau thuong trd hién nay: S6 6 ngéch 378/31 Lé Duan, P. Phuong Lién, Q.
Dbong bBa, TP.Ha Nai.

+  Chang minh thu nhan dan sé: 012773001; Noi cip: Ha Noi; Ngay cap: 08/07/2005

+  Dién thoai lién hé: (84-4) 3933 6999

+ Trinh d6 van héa: 10/10

+  Trinh d6 chuyén mon: Ct nhan tai chinh — ngén hang.

+  Chirc vu dang ndm gii tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:
Chu tich H6i dong quan tri kiém Tong gidm doc.

+  Chirc vy dang ndm gitr tai cdc t6 chtc khac: Khong

+  Qua trinh cong tac
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Céng ty C6 phdn Pdu tw va Phdt trién doanh nghiép Viét Nam L 4 |
Thoi gian Coa ,

(Tu thang nam dén thang ndm) Bon vi cong tic Chic vy
6/2004 — 10/2006 CQM-Cuc Giam dinh nha nuéc BXD Ké todn truong
11/2006 — 03/2007 Cong ty CP chimg khoan An Thanh | Gidm dbc tu vin
04/2007 — 12/2009 Cong ty CP chimg khodn TMva cong | ;401 dée tur vén

nghiép
01/2010 - 12/2010 Cong ty CP ching khodn Viét Qudc Phé TGD
N , ( . Trudng phong Tu
01/2011 - 12/2013 Cong ty CP chimg khodn Pai Duong vén TCDN
o . . . Ph6 phong tu van
01/2014 - 06/2014 Cong ty CP chirng khodn Phi Hung va BL PH
Cong ty Co phan Pau tu & Phét trién -
08/2010 — Nay Doanh nghiép Viét Nam Chu tich HBQT
07/2012 — Nay Cong ty C6 phan Pau tu & Phit trién A e A
Doanh nghi¢p Viét Nam Tong Gidm Boc

+

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
+  S¢ hitu qchl'rng khodn ctia ¢4 nhan va nguoi ¢6 lién quan trong Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trien Doanh nghiép Viét Nam:
- S& hitu ¢4 nhan: 1.000.000 c¢b phan, (Ty 18 ndm gitr: 10%)
- S& hiru dai dién: 0 C6 phan (Ty 18 ndm giir: 0%)
- S0 hitu ctia nguoi c6 lién quan:
« Vo Pham Thi Thu Nga: 10.000 c6 phan (Ty 18 ndm git: 0,1%)
+  Céc khoan no d6i voi Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng
+  Thit lao va loi ich khédc nhan dugc tir Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép
Viét Nam: Theo quy dinh cia Cong ty
+  Loi ich lién quan déi véi Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam: Khong
Ba Lé Thi Nhung — Thanh vién HPQT

+  Giéi tinh: Nit
+  Ngay sinh: 20/03/1969

+ Noi sinh: Thanh Ha — Hai Duong

+ Qudc tich: Viét Nam

+  Noi ding ky ho khau thuong tri hién nay: S6 6 hém 325/45/33 Kim Nguu, P. Thanh

Luong. Q. Hai Ba Trung, TP. Ha Noi.
+  Chimng minh thu nhan dan sé: 030169000014; Noi cap: Cuc canh sit — B6 Cong an;
+  Ngay cap: 05/07/2013
+  Dién thoai lién hé: (84-4) 3933 6999
+ Trinh d6 van héa: 10/10
+

Trinh ¢ chuyén mon: Pai hoc
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Céng ty C6 phén Péu tw va Phdt trién doanh nghiép Viét Nam VN

Fy
>

+

Chtre vy dang nim giit tai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Thanh vién HPQT kiém Phé Téng gidm dbc

Chtic vy dang nam gir tai cdc td chirc khac: Khong

Qua trinh cdng tac

Thoi gian . A . ,
\ Pon vi cong tac Chtirc vu
(Tt thang ndm dén thang nam)
N . n Trudng phong kinh
01/2000 - 12/2006 Cong ty TNHH Manulife Viét Nam
doanh
06/2007 — 12/2008 Cong ty TNHH Korean Life Viét Trudng phong kinh
Nam doanh
12/2009 — 06/2014 Cong ty TNHH Dai-ichi Life Viét | Trudng phong kinh
Nam doanh
Cong ty CP Dau tu va Phat trié
07/2011 — Nay ong ty LA e va PRt Hen 1y anh vien HDQT
Doanh nghiép Viét Nam
07/2014 — Nay Cong ty CP Pau tu va Phit trién i 2
. Ph6 Tong gidm doc
Doanh nghi¢p Viét Nam

+ + + 4+ o+

+ 4+ o+ 4+

Hanh vi vi pham phép luét: Khong

S& hiru chtng khodn ctia ¢4 nhin va ngudi ¢6 lién quan trong Cong ty C6 phan Dau tu va

Phat trien Doanh nghiép Viét Nam:

- S& hiru c4 nhan: 10.000 C6 phan (Ty 1& nim giit 0,1%)

- S& hiru dai dién: 0 C6 phiéu (Ty 1& nam giit 0%)

- S& hitu cia nguoi c6 lién quan: Khong

Céc khoan no ddi véi t6 chirc dang ky niém yét: Khong

Thix lao va loi ich khdc nhan dugc tir Cong ty C phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép

Viét Nam: Theo quy dinh cta Cong ty

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam: Khong
Ong Nguyén Hai Hoan - Thanh vién HPQT

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 23/01/1975
Noi sinh: Ha Noi
Qudc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khau thuong trd hién nay: P204 C5 Vinh HO, P. Ngi tu s, Q.Dong Da, TP
Ha Noi.

Chtng minh thu nhan déan sb: 011775739; Noi cap: Ha Noi; Ngay cap:05/10/2006

Dién thoai lién hé: (84-4) 3933 6999

Trinh d6 van héa: 12/12

Trinh ¢ chuyén mon: Cir nhan Pai hoc quan tri kinh doanh
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Céng ty C6 phén Péu tw va Phdt trién doanh nghiép Viét Nam VN

+  Chuc vu dang nim giir tai Coéng ty C6 phan Pau tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:
Thanh vién HDQT

+  Chuc vy dang ndm giit tai cdc to chirc khac: Chuyén vién Mbi giéi Cong ty CP chimg
khodn Phid Hung — CN Ha Noi; Chii Tich HDQT Céng ty CP Thuong mai va DPau tu VCI
Viét Nam

+  Qua trinh cong tic

Thoi gian 5 o Chi
(Tt thang ndm dén thang nim) on vicong tac ueva
10/2000 dén 11/2011 Cong ty TNHH Giai tri Ha Noi Quan ly

Cong ty CP ching khoan Phi Hung —

11/2011 — Nay CN Ha Nbi
a Noi

Chuyén vién Moi gioi

Cong ty CP Dau tu va Phit trién

T;"\ G. , d'(
Doanh nghi¢p Viét Nam ong Gi1am doc

07/2010 - 07/2012

Cong ty CP Thuong mai va Dau tu

06/2014 - Nay VCI Viét Nam

Chi Tich HDQT

Cong ty CP Pau tu va Phat trié
08/2010 - Nay ong ty L Dat fur va Fhat theh Thanh vién HDQT
Doanh nghi¢p Viét Nam

+  Hanh vi vi pham phép luit: Khong

+ S0 hitu ching khodn ctia ¢4 nhin va nguoi 6 lién quan trong Céng ty Co phan Dau tu va
Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:

- S6 hiru c4 nhan: 10.000 ¢b phan (Ty 1& ndm giit 0,1 %)
- S& hiru dai dién: 0 c6 phan (Ty 1¢ ndm giir 0 %)
- S6 hitu ctia nguoi c6 lién quan:
« Vo Nguyén Vii Poan: 1.500 ¢6 phan (Ty 1é ndm gitr 0,015%)
«  Em Nguyén Thanh Tung: 1.500 ¢6 phan (Ty 1& nim giit 0,015%)
+  Céc khoan no d6i voi Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng
+  Thit lao va loi ich khédc nhan dugc tir Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép
Viét Nam: Theo quy dinh cta Cong ty

+  Loi ich lién quan d6i véi Cong ty CO phan Pau tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng

Ong Lé Pirc Ty - Thanh vién HPQT

+  Gidi tinh: Nam
+  Ngay sinh: 18/02/1967
+  Noi sinh: Thanh Ha — Hai Duong
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+ + + + 4+

—+

Qudc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khiu thuong tri hién nay: SO 12 ngd 167 Puong Long Bién, Q. Long
Bién, TP. Ha Noi

Chtng minh thu nhan déan sb: 013614888 Noi cap: Ha Noi Ngay cip: 14/03/2013
Dién thoai lién hé: (84-4) 3933 6999

Trinh d6 van héa: 10/10

Trinh d¢ chuyén moén: Cu nhan Tam ly

Chtre vy dang nim giit tai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Thanh vién Hoi dong quan tri

Chtre vu dang nim giit tai céc t6 chirc khdc:  Khong

Qua trinh cdng tac

(T thang nam dén thang nim)

Thoi gian . . ,
£ Don vi cOng tac Chtic vu

Cuc vt tu — Tong cuc Coéng nghiép va
Qudc phong (Nay 12 Coéng ty TNHH 1 TV

; . Chanh Vi
03/1987 — 12/2012 San xuét va Kinh doanh Téng hop GAFT - a}‘:\ an
, / on
thugc Tong Cuc Cong nghiép & Quoc phong
phong (B6 Qudc phong)
0712014 - Nay Cong ty cb phan ?éu tl'IAvé Phit trién Thanh vién
Doanh nghi¢p Viét Nam HDbQT

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

S& hitu chtng khodn ctia cd nhin va ngudi ¢6 lién quan trong Cong ty CO phan Dau tu va
Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:

- S& hitu ¢4 nhan: 500.000 C6 phan (Ty 1& nim gitr 5%)
- S¢ hitu dai dién: 0 C6 phéan (Ty 1& nam giit 0%)
- S& hitu cua nguoi c6 lién quan:
» Vo Nguyén Thi Thanh Thai: 1.500 C6 phan (Ty 1& ndm giir 0,015%)
Céc khoan ng dbi véi Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khong
Thir lao va loi ich khdc nhan dugc tir Cong ty C phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép
Viét Nam: Theo quy dinh cta Cong ty

Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng

Ong Hoang Ngoc Chién - Thanh vién HDQT

Gi6i tinh: Nam
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Céng ty C6 phén Péu tw va Phdt trién doanh nghiép Viét Nam VN<s }_I
+  Ngay sinh: 14/10/1982

+  Noi sinh: Xa Tan Hong, huyén Ba Vi, TP. Ha Noi.

+ Qudc tich: Viét Nam

+  Noi dang ky ho khau thuong trd hién nay: Xa Tan Hong, huyén Ba Vi, TP. Ha Noi.
+  Chirng minh thu nhan dan s6:111693661; Noi cap: Ha Noi; Ngay cap: 2/2/2000.

+  Dién thoai lién hé: (84-4) 36454 199

+ Trinh d6 van héa: 12/12

+  Trinh d6 chuyén mon: K¥ su Ty dong héa

+  Chirc vu dang nidm gii tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:
Thanh vién HDQT

+  Chirc vy dang nam gir tai céc t6 chic khac: Chi tich HDQT kiém Giam ddc Cong ty CP
Dau tu Xay lip va Thuong mai Viét Nam.

+  Qua trinh cdng tic

Thoi g’ian Pon vi cong tac Chtic vy
(Tt thang ndm dén thang ndm)
2005 - 2009 Cong ty CP Lilama Ha Noi Chuyén vién KV thuat
2010 - 2011 Cong ty CP Co dién dau khi VN béi truong
2011 - 2013 Cong ty CP xdy lap dién dau khi | PP KT TC Ddi trudng

Cong ty CP Pau tu Xay lip va Chu tich HPQT kiém

2013 -N ;
& Thuong mai Viét Nam (VIT). Gidm déc

Cong ty CP Pau tu va Phit trién ,
07/2014 - N Thanh vién HDQT
~ Doanh nghiép Viét Nam (VNDI) anh vien HDQ

+  Hanh vi vi pham phép luat: Khdng

+ S6 hitu chimg khodn ciia ¢4 nhin va nguoi ¢ lién quan trong Cong ty Co phan Pau tu va
Phét trién Doanh nghiép Viét Nam:

- S& hitu cd nhan: 500.000 C6 phan (Ty 1¢ nim giir 12 5%)
- S& hitu dai dién: 0 C6 phéan (Ty 1& nam giit 1a 0%)
- S& hitu cua nguoi c6 lién quan:
«  Em Hoang Ngoc Truong: 1.000 C6 phan (Ty 18 ndm gitt 0,01%)
+  Céc khoan no d6i voi Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng

+  Thi lao va loi ich khédc nhan dugc tir Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép
Viét Nam: Theo quy dinh cia Cong ty
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+  Loi ich lién quan d6i véi Cong ty CO phan Pau tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng

>  Ban kiém soat

Bing 23: Thanh vién Ban kiém soit ciia Cong ty

s

1 Ba Vi Diéu Huong Truong BKS
2 Ong Pham Dtc Trung Thanh vién BKS
3 Ong Nguyén Thé Hién Thanh vién BKS

Ba Vii Di¢u Huong — Truwéng Ban Kiém soat

Gidi tinh: Nt

Ngay sinh: 14/02/1979
Noi sinh: Ha Noi
Qudc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khau thudng tri hién nay:

Chting minh thu nhén dén s6: 011897992 Noi cap: CA Ha Noi; Ngay cp: 20/06/2013
Dién thoai lién hé: 091768 0883

Trinh d§ van hoéa: 12/12

Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan ké todn

+ + + 4+ + 4+ o+ + o+ o+

Chtre vy dang nim giit tai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Trudéng Ban kiém soit.

+  Chuc vy dang nam gir tai cdc to chirc khac: Khong

+  Qua trinh cong tac

Thoi gian

f Don vi cong tac Churc vy
(T thang nam dén thang ndm) HOOE j

Cong ty CP Pau tu va Kinh doanh
04/2000 — 10/2007 bat dong san (SO Tai nguyén Moi Phé phong Ké todn
truong Nha dit Ha Noi)

Cong ty CP Ching khodn An Thanh | Trudéng phong Tu

11/2007 — 03/2008 ,
(ATSC) vén 1

Cong CP Chimng khoan Thuong mai | Phé Gidm déc Tu
va Cong nghiép Viét Nam (VICS) van

04/2008 — 06/2014

. , Truéng Ban kiém
07/2014 — Na Cong CP Dau tu va Phét trién Doanh SOt
v nghiép Viét Nam (VNDI)
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Céng ty C6 phén Péu tw va Phdt trién doanh nghiép Viét Nam VNe I

+  Hanh vi vi pham phép luit: Khong

+ S& hitu chtng khodn ctia ¢4 nhin va ngudi ¢6 lién quan trong Cong ty Co phan Dau tu va
Phat trien Doanh nghiép Viét Nam:
- S& hitu cd nhan: 8.000 C6 phan (Ty 1 nam giir 0,08%)
- S& hitu dai dién: 0 C6 phan (Ty 1& nim giit 0%)
- S& hitu cua nguoi c6 lién quan: Khong

+  Céc khoan no déi voi Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khong

+  Thi lao va loi ich khédc nhan dugc tir Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép
Viét Nam: Theo quy dinh cta Cong ty

+  Loi ich lién quan d6i véi Cong ty CO phan Pau tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng

=  Ong Pham Dirc Trung — Thanh vién Ban kiém soat

+  Gidi tinh: Nam

+  Ngay sinh: 02-02-1985

+ Noi sinh: TP. Ha Noi

+ Qudc tich: Viét Nam

+  Noi ding ky ho khau thudng trd hién nay: S6 4B Trang Thi - Phuong Hang Tréng - Quén
Hoan Kiém - Tp.Ha Néi

+  Chimng minh thu sé: 012318051; Noi cap: CA Tp. Ha Noi; Ngay cap: 29/08/2002

+  Dién thoai lién hé: 098 3711 989

+ Trinh d§ van héa: 12/12

+  Trinh d¢ chuyén mon: Ky su Cong nghé thong tin

+ Chtrc vu dang nim gitr tai Cong ty Co phén Dau tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:
Thanh vién Ban kiém soét

+  Chirc vu dang nam giit tai céc t6 chic khac: Truong phong IT kiém Tro 1y Tong Giam ddc
Cong ty CP Chung khoan Viét Quoc (VQS)

+  Quad trinh cOng tic

(Tir thdng nam dén thang nim)

Thoi gian Pon vi cong tac Chtic vu

Thang 5/2005 dén 12/2007

Cong ty CP Cong nghé tin hoc

ISA Chuyén vién

Tu 2008 dén nam 2009

Cong ty CP Cong nghé hé thong Trudng phong Giai
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V-SYSTEM phap va Cong nghé

. Cong ty C6 phan Tu van va Da
Tir 2008 dén nam 2009 ong by -0 plan i van va Bao Giang vién
tao Cong nghé Thong tin VNE

Cong ty CP Chting khodn Viét Trudng phong IT,

Tu 12/2009 dén N .
i e Quoéc (VQS) Tro 1y Téng Giam dbc

Cong ty CP Pau tu va Phét trién | Thanh vién Ban kiém

Ti 07/2014 - N
" & Doanh nghiép Viét Nam (VNDI) S0t

+ + + + o+

+ + + + +

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

S& hiru ching khodn ctia ¢4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién Doanh nghi€p Viét Nam:

- S& hitu ¢4 nhan: 4.000 ¢b phan (Ty 1& nim giit 0,04%)

- S¢ hitu dai dién: 0 ¢b phan (Ty 1& nim giit 0%)

- S& hitu cua nguoi c6 lién quan: Khong

Céc khoan ng dbi véi Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng

Thir lao va loi ich khac nhan dugc tir Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Doanh nghiép
Viét Nam: Theo quy dinh cua Cong ty

Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khong

Ong Nguyén Thé Hién — Thanh vién Ban kiém soat

Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 15/11/1990
Noi sinh: Bic Ninh
Qudc tich: Viét Nam

Noi dang ky ho khau thuong trd hién nay: Xa Hoai Thugng, huyén Thuan Thanh, tinh
Bac Ninh

Chtng minh thu nhan dan sb: 125432273 noi cap: CA Béc Ninh ngay cap: 26/02/2008
Dién thoai lién hé: (84-241) 3.567.141

Trinh d6 van héa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Ké todn

Chtre vy dang ndm giit tai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Uy vién Ban Kiém soét

Chuc vu dang nam giir tai cic to chirc khdc: Phé phong Ké toan Cong ty TNHH Tu van
bau tu Xay dung Que Giang

Qua trinh cdng tic
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Céng ty C6 phdn Dau tw va Phdt trién doanh nghiép Viét Nam w7

Thoi gian Pon vi cong tac Chuc vu
(Ti thdng nam dén thdng nam)

11/2010 - 03/2013 Cong ty TNHH Dai Kim K¢ todn vién

Cong ty TNHH Tu vin Dau tu Xay

03/2013 - N : Ph6 Phong ké tod
ay dung Qué Giang 6 Phong ké toan
Cong ty CP Pau tu va Phit trién Thanh vién Ban
07/2014 — Nay . % .
Doanh nghi¢p Viét Nam kiém soat

+  Hanh vi vi pham phép luat: Khong

+ S hitu chung khodn cta c4 nhin va ngudi c6 lién quan trong Cong ty C6 phan Dau tu va
Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:

- S& hitu ¢4 nhan: 4.000 C6 phan (Ty 1& nam giit 0,04 %)
- S¢ hitu dai dién: 0 C6 phiéu (Ty 18 nim giit 0%)
- S& hitu cua nguoi c6 lién quan: Khéng

+  Céc khoan no d6i voi Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng

+  Thi lao va loi ich khédc nhan dugc tir Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép
Viét Nam: Theeo quy dinh cta Cong ty

+  Loi ich lién quan d6i véi Cong ty CO phan Pau tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng

>  Ban Tong giam dic

Bang 24: Thanh vién Ban Tong giam ddc ciia Cong ty

s B didu hnh

1 Ong Biii Binh Nhu Tong Gidm dbc
2 Ba L& Thi Nhung Phé6 Téng Gidm dbc
3 Ong Nguyén Vin Cong Phé Tong Gidm doc

Ong Bui Pinh Nhv — Téng Giam dbc (nhur da duwoc néu tai phan Chii tich Hoi dong quan tri)

Ba Lé Thi Nhung — Phé Tong Giam dbc (nhu da dwoc néu tai phan Thanh vién Hgi dong

quan tri)

Ong Nguyén Vin Cong - Phé Téng Giam déc

Gi61 tinh: Nam

+

+  Ngay sinh: 10 thdng 03 ndm 1969
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+  Noi sinh: huyén Thanh Ha — Tinh: Hai Duong
+ Qudc tich: Viét Nam

+  Noi ding ky ho khau thuong trd hién nay: SO 4/365B Ngé 2 — Pudng: Nguyén Vin Cir -
Phuong: B6 Dé - Quén: Long Bién — Tp: Ha Noi

+  Chung minh thu nhan dan sé: 013041379  Noi cap: Ha Noi Ngay cap: 01/03/2008
+  Dién thoai lién hé: (84-4) 3933 6999

+ Trinh d6 van héa: 10/10

+  Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

+  Chirc vu dang nidm gii tai Cong ty C5 phan Dau tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:
Phé6 Tong gidgm ddc

+  Chirc vy dang ndm gitt tai céc t6 chtc khac: Khong c6

+  Qua trinh cong tic

Thoi gian o )
(T thdng nam dén thang nim) bon vi cong tac Chire vy
Ph6 ban Tai chinh -
03/1988 — 12/2012 Lit doan 234 — Quén doan 3 - BQP o ban tal el
Keé toan
012013 — 1212013 Cong ty Co Aphén C?ui 12 thAu(f)c“ Phé Gianidéc Xi
CIENCI1 — B¢ Giao thong Vén tai nghi¢p
Cong ty CP Pau tu va Phat trién . .
01/2014 - N. Ph6 To am do
» Doanh nghi¢p Viét Nam © T0ng glam doc

+  Hanh vi vi pham phép luat: Khong

+ SO hitu ching khodn cua cd nhan va ngudi ¢6 lién quan trong Cong ty C6 phan Pau tu va
Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:

- S& hiru c4 nhan: 10.000 c¢6 phan (Ty 1& nam giit 0,1%)
- S6 hiru dai dién: 0 ¢ phﬁn (Ty 1€ nam gitt 0%)
- S& hitu ctia nguoi c6 lién quan: Khong

+  Céc khoan no d6i véi Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam:
Theo quy dinh ctia Cong ty

+  Thi lao va lgi ich khéc nhan dugc tir Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Doanh nghiép
Viét Nam: Khong

+  Loi ich lién quan d6i véi Cong ty CO phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng

Ba Nguyén Thi Hung - K¢ toan truwéng

+ Gio1 tinh: N
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+

+

Ngay sinh: 11/03/1985

Noi sinh: Yén Mi — Hung Yén.

Quéc tich: Viét Nam

Noi diang ky ho khau thuong trd hién nay: Xa Nghia Minh, huyén Nghia Hung, tinh Nam Binh.
Chutng minh thu nhan dan sb: 145222894; Noi cip: Hung Yén; Ngay cip: 08/01/2003
Dién thoai lién hé: (84-4) 3933 6999

Trinh d6 van héa: 12/12

Trinh d¢ chuyén mon: K¢é toan Doanh nghiép

Chtre vy dang nim giit tai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Ké todn truéng

Chtre vu dang nim giit tai céc t6 chirc khdc: Khong

Qua trinh cdng tac

(T thdng nam dén thang nim)

Thoi gian )
Don vi cong tic Chtic vu

6/2006 — 4/2010 Cong ty TNHH Quéang cdo Haki K¢é toan Tong hop

01/2011 - 10/2013 Cong ty TNHH TM&DV Toan My K¢ todn truong

Cong ty CP Dau tu va Phat trié .
06/2014 — Nay Ong ty L au fur va That trien K& todn truong
Doanh nghi¢p Viét Nam

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

S& hitu chtg khodn ctia cd nhin v ngudi ¢6 lién quan trong Cong ty CO phan Dau tu va
Phit trién Doanh nghiép Viét Nam:

- S& hiru c4 nhan: 10.000 C6 phan (Ty 1& nim giit 0,1 %)
- S& hiru dai dién: 0 C6 phan (Ty 18 ndm gitr 0%)
- S6 hitu ctia nguoi c6 lién quan:
+  Chdng Vii Binh Thing: 500 C6 phan (Ty 1& nam giir 0,005%)
Céc khoan ng dbi véi Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khong
Thit lao va loi ich khac nhan dugc tir Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Doanh nghiép
Viét Nam: Theo quy dinh cua Cong ty

Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty C phan Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam:
Khoéng
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13. Tai san

Bang 25: Tai san cd dinh ctia Cong ty me tai thoi diém 31/12/2014
PVT: Triéu dong

Nguyén gia Khiu hao liiy ké Gia tri con lai

I  Taisén c6 dinh hiru hinh 5.395 270 5.125
1 Mady méc thiét bi 3.960 198 3.762
2 | Phuong ti¢n van tai 1.330 14 1.316
3 | Trang thiét bi vin phong 105 58 47
II | Taisan cb dinh v hinh - - -

Tong cong 5.395 270 5.125

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2014

Bang 26: Tai san ¢6 dinh Hop nhét tai thoi diém 31/12/2014
PVT: Triéu dong

Chi ticu N Khaulilé’ao liy Gia lt;: con

I Tai san ¢6 dinh hitu hinh 8.202 589 7.613
1 M4y méc thiét bi 5.294 449 4.845
2 Phuong tién vén tai 2.423 25 2.398
3 Trang thiét bj van phong 485 115 370
II Tai san ¢6 dinh v hinh - - -

Tong cong 8.202 589 7.613

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2014

Tai san ¢ dinh ndm 2014 ctua Cong ty me ting do Cong ty md rong hoat dong san xuét
kinh doanh, nhu cau dau tu thém cdc tai san cd dinh thiét yéu dé phuc vu hoat dong kinh
doanh tang 1€n twong ng.

Tai thoi diém 31/12/2014, nguyén gid tai san c¢b dinh hop nhit cua Cong ty 1a 8,202 ty
déng. Trong nam 2014, céng ty con dau tu mua moi thém phuong tién van tai va trang
thiét bj van phong dé phuc vu hoat déng kinh doanh.

14. K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuan va c6 tirc trong nim tiép theo

Bang 27: Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2015

Nam 2015

Ni dung Ké hoach % tang/giam so
(Triéu don véi nam 2014

1 | Doanh thu thuin 195.000 14%
2 | Loi nhuén sau thué 18.500 36%
3 | Vbndiéulé 100.000 0%
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Ty suat lgi nhuén sau
4 thué/Doanh thu thuan 2,5% i
Ty suat lgi nhuén sau thué thu
> nhap doanh nghiép/vén diéu 1é 18,5% ]
6 | Ty lé cd tic (theo von diéu 18) 15% -

Nguon: Nghi quyét Hoi dong qudn tri Cong ty sé 2602/2015/NQ/HPQT-VNDI ngay 26/02/2015

Hoi ddng quan tri cong ty s& trinh Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2015 dy kién duoc to

chirc vao thang 05/2015 théng qua ké hoach doanh thu, loi nhuén trén .

Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuén va cé tire nim 2015

Cong ty da dua ra céc giai phap trong tdm dé thuc hién thanh cong ké hoach san xudt kinh

doanh cy thé cho niam tiép theo nhu sau:

Xay dung ké hoach kinh doanh kha thi va dit chi tiéu doanh thu cu thé, chi tiét cho tung
bd phén, dé ra cdc bién phép thuc hién ké hoach tdi wu va linh hoat.

Tuyén dung va kién toan d6i ngli nhan sy chét lugng cao, tap trung vao cic Chuyén gia
kinh doanh thuong mai, Chuyén gia du tu tai chinh, Chuyén gia dich vu bit dong san;
Tim kiém co hoi dau tu kha thi vao cic doanh nghiép c6 nganh nghé dic thii mang lai loi
nhuan cao, doanh thu 16n.

Xdc tién, mé rong hoat dong dich vu tu van tdi ciu tric doanh nghiép, tu van M & A tir
d6 tim ra nhitng doanh nghiép tiém ning hap dan dé Cong ty dau tu mua c6 phan.

Diy manh hoat dong cta San giao dich B4t dong san VNDI Land thong qua viéc nhan phan
phdi, tiép thi ban cic Dy 4n dau tu bat dong san 16n c6 vi tri déc dia tai TP. Ha Noi va TP.
HO Chi Minh, dong thdi phan phéi doc quyén nhimg du 4n bat dong san do chinh Cong ty

dau tu va lién doanh lién két dé tao ra cic san pham bat dong san cua chinh minh.

Mot s0 can cur du kién tdc dong dén ke hoach lgi nhuén va c6 tuc ctia Cong ty:

Nén kinh té 6n dinh va phat trién, cdc chinh sich vé& nha ¢ va bit dong san ciia Chinh phi s&
hd trg tich cuc cho thi truong bét dong san Am 1én va soi dong, luong cAu vé nha & va céc
khu chung cu ting 15 rét, mang lai trién vong cho mang hoat dong ddu tu va cung cip dich

vu bat dong san ctia Cong ty.

Doanh thu nam 2015 du kién dat duoc 1a 195 ty dong tir cdc hoat dong kinh doanh cu thé

nhu sau:

+ Thuong mai: (Ban budn: Quing Sit; D4 hat Quatz; Vat lidu xdy dung..,): 150 ty dong,
tang hon hon so v6i nam 2014 1a: 6,2 ty ddng (Nam 2014 dat: 143,8 ty dong).

+ Dich vu méi gi6i va phan phdi Dy 4n Bat dong san: 5 ty
+ Cong ty con/Cong ty lién két (Hop nhat doanh thu): 25 ty
+ Hop tac kinh doanh véi cadc Doanh nghiép (Chia 1ai ndm): 10 ty

+ Tu van téi cu triic vi M&A; Dai Iy hang héa va dich vu: 5 ty
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15.

16.

17.

Panh gia cia to chirc tw van vé ke hoach lgi nhuin va co tirc

V6i tu cich 12 mot td chic tu van tai chinh chuyén nghiép va doc lap, Cong ty C6 phan
Chung khodn Pai Duong di tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru, phén tich va ddnh gid
mdt cdch can trong va hop 1y vé céc hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty C6 phan
Déu tu va Phét trién Viét Nam. Ké hoach kinh doanh nim 2015 dugc Hoi déng quan tri
Cong ty xdy dung va théng qua trén co s& hién trang thuc té va dinh hudng phat trién cta
Cong ty. Theo dd, doanh thu ctia Cong ty dugc tdp trung vao hoat dong kinh doanh thuong
mai, kinh doanh dy 4n bat dong san va doanh thu tr cong ty con do qua trinh hop nhit.
Chng t6i xin luu ¥ rdng cdc ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi gée do danh gid cua
mdt t6 chirc tu van tai chinh trung gian, dam bao tinh khach quan, doc I4p cin ct trén nhiing
thong tin do Doanh nghiép cung cap ma khong ham y dam bao gid tri ciia chimg khoén dugc
niém yét cling nhu tinh chic chin cua sd liéu duge du bdo. Nha du tu can ty minh dua ra
quyét dinh d4u tu va chiu trach nhiém véi quyét dinh ctia minh dya trén sy phan tich déy dua
vé tinh hinh hoat dong cta Cong ty.

Théng tin vé nhimg cam két nhung chwra thyc hi¢n ciia té chirc ding ky niém yét

Khong cé.

Céc thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma c6 thé anh hwéng

dén gia ca chimg khoan niém yét

Khong cé.
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CHUNG KHOAN NIEM YET
Loai ching khoan: Cb phan phd thong
Ménh gia: 10.000 dong/cod phan

Téng sé ching khoan niém yét: 10.000.000 c¢6 phan
Téng gia tri niém yét theo ménh gia: 100.000.000.000 dong

A S T A

S6 lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong

Theo diém d khoan 1 diéu 54 nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cta Chinh phu quy
dinh: C6 dong 1a cd nhan, t chiic c6 dai dién s6 hitu 1a thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém
sodt, Gidm ddc (Tong Gidm dbc), Phé Gidm dbc (Phé Tong Gidm dbc) va Ké todn trudng cua
cong ty; c6 dong 16n 1a nguoi c6 lién quan véi thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém sodt,
Gidm ddc (Tong Gidm dbc), Phé Gidm ddc (Phé Tong Gidm dbc) va Ké todn trudng cia cong ty
phai cam két ndm giit 100% s6 c6 phiéu do minh s& hiru trong thoi gian 06 thing ké tir ngay
niém yét va 50% s cb phiéu ndy trong thoi gian 06 thang tiép theo, khong tinh s c6 phiéu
thudc s& hiru Nha nude do cdc c4 nhan trén dai dién ndim gitr.

Téng s6 cb phiéu bi han ché chuyén nhuong theo cam két trén 12 2.056.000 c¢6 phiéu, chiém
20,56 % von diéu 1é ciia Cong ty.

Bang 28: Danh sach ¢6 dong bi han ché chuyén nhwong

Ho va tén Chirc vu tai VNDI S6 lwong cb
phén sé hiru

1 Bui Binh Nhur Chii tich HDQT kiém Téng Gidm doc 1.000.000
2 Lé& Thi Nhung Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Gidm ddc 10000
3 Nguyén Hai Hoan Thanh vién HDQT 10.000
4 Lé Birc Ty Thanh vién HDQT 500.000
5 Hoang Ngoc Chién Thanh vién HDQT 500.000
6 Vii Diéu Huong Truong Ban kiém sodt 8.000
7 Pham Puc Trung Thanh vién Ban kiém sodt 4.000
8 Nguyén Thé Hién Thanh vién Ban kiém sodt 4.000
9 Nguyén Vin Cong Phé Téng gidm dbc 10.000
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10 Nguyén Thi Hung K¢é todn truong 10.000
Téng cong 2.056.000

6. Phwong phap tinh gia

4 Gia tri so sach

Gia tri sO sach cua c6 phi€u la mot trong nhiing cén cur co s¢ cung cic yeu to khac dé gilp céac
Nha dau tu xem xét murc gia tri cua c6 phi€u niém yét.

Vén chu s¢ hitu — Nguon kinh phi, quy

Gia tri s0 sach cé phiéu

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh

> Gid tri s sdch cuia Cong ty tai thoi diém 31/12/2013

- S6 lwong cb phiéu dang luu hanh:1.000.000 cb phiéu

- Vén chu s hitu: 11.163.658.054 dong

- Gid tri s6 sach: 11.163 ddng/cd phiéu
>  Gia tri so sach ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2014:

- S6 lwong c6 phiéu lwu hanh  : 10.000.000 cb phiéu

- Vén chu s hitu : 113.612.918.032 dong

- Gid tri s0 sich : 11.361 ddng/cd phiéu
4+ Phwong phap tinh gia

>  Gi4a c6 phiéu theo phwong phap hé s6 gia ¢6 phiéu trén gia tri s6 sach cia mdi cd
phin (P/B)

Theo phuong phdp niy, gid mot ¢ phiéu ctia Cong ty dugc tinh theo cong thirc sau:
P = BV * P/B binh quan
Trong do:
+ P: Gid mot c6 phiéu (theo phuong phip P/B)
+ BV: Gid trj s6 séch ciia mdi c¢b phiéu

+ P/B binh quan: Pugc tinh todn dwa trén tong hop P/B co ban ciia mot sd cong ty trong
linh vuc dau tu tai chinh c¢6 nhiéu sy tuong ddng nhat voi VNDI dang niém yét trén thi
truong chung khodn Viét Nam.

>  Gia c6 phiéu theo phwong phap hé sé gia c6 phiéu trén mirc sinh 1oi binh quan cia
mdi cb ph?ln (P/E)

Theo phuong phdp niy, gid mot ¢d phiéu ctia Cong ty duoc tinh theo cong thirc sau:
P = EPS * P/E binh quan

Trong d6:
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+ P: Gid mot cd phiéu (theo phuong phdp P/E)
+ EPS: Thu nhép co ban trén mdi cb phiéu
+ P/E binh quin: Pugc tinh todn dya trén tong hop P/E co ban clia mot s6 cong ty trong
linh vuc dau tu tai chinh c¢6 nhiéu sy tuong ddng nhat voi VNDI dang niém yét trén thi
truong chung khodn Viét Nam.
Trén co so két hop cdc phuong phdp dinh gid trén, mic gid dy kién trong ngay giao dich dau
tién cta cd phiéu Cong ty C6 phan Pau tu va Phit trién doanh nghiép Viét Nam s& do Hoi dong
quan tri thong bdo bang vin ban phit hop véi quy dinh ctia phap luat tai thoi diém niém yét.
7. Gi6i han vé ty 1& nim giir ddi véi ngudi nwéc ngoai
Sau khi niém yét tai S& Giao dich Chimng khodn Ha Noi, ty 1é nim giit ciia ngudi nude ngodi tuén
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15 thang 04 nim 2009 ctia Thu tuéng Chinh
phu v& ty 18 tham gia cta nha ddu tw nude ngodi trén Thi trudng chimg khoan Viét Nam: nha dau tu
nudc ngoai mua, ban chimg khodn trén thi truong chimg khodn Viét Nam dwoc ndm giit t6i da 49%
tong s6 ¢b phiéu cua cong ty ¢b phan dai chiing.
Hién tai, ty 1& nim giir ctia cdc cb dong nudc ngoai tai Cong ty 12 0%.
8.  Cac loai thué c6 lién quan
8.1. Thué Thu nhip doanh nghiép: Thué suit thué thu nhap doanh nghiép dp dung cho Cong
ty 1a 20% cho nam tai chinh 2013, 2014:
Theo Nghi dinh s 92/2013/ND-CP ngay 13/08/2013 cta Chinh phu, ¢6 hiéu lyc tir ngay ky
va theo Thong tu S6 141/2013/TT-BTC ngay 16/10/2013 cua Bo tai chinh quy dinh cu thé
nhu sau: Ap dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép 20% ddi véi doanh nghiép c6 tong
doanh thu nam trude lién k& khoéng qud 20 ty dong ké tir ngay 01 thang 7 nim 2013.
Theo cong vin Sb: 8336/BTC-CST cua Bo Tai chinh ngay 28/06/2013 vé viéc: Trién khai
thuc hién mot s6 quy dinh c6 hiéu lyc tir 01/7/2013 tai Luét stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia
Luét thué Thu nhdp doanh nghiép va Luat sira doi, bd sung mot s6 didu cua Luat thué gid tri
gia tang.
9.  8.2. Thué lién quan dén hoat dgng giao dich
< DOoi véi nha diu tw ca nhan

Theo Luat Thué Thu nhap Cé nhan s6 04/2007/QH12, ban hanh ngay 21/11/2007 va c¢6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 01/01/2009, Luat sira d6i, bé sung mot s6 diéu cta Luat thué thu nhap c4 nhan
ngay 22 thang 11 nam 2012 thi:

Thu nhép chiu thué thu nhép ca nhan bao gém: Thu nhép tur dau tr vén (loi tirc cd tic) va thu
nhap tir chuyén nhuong vén (thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan).

> Mirc thué suit ddi véi timg loai nhu sau:
»  Thué suit dbi voi thu nhép tr dau tu vén (loi tie cb tirc): 5%.

= Thué suit d6i v6i thu nhap tir chuyén nhugng von (thu nhap tir chuyén nhugng ching
khoan) dugc xac dinh nhu sau:
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+ Trudng hop cd nhan chuyén nhuong chig khon ding ky ndp thué theo biéu thué
toan phan véi thué suét 12 20% tinh trén 13i chuyén nhuong.

+ Trudng hop ngudi chuyén nhuong ching khoan khong ding ky ndp thué theo biéu
thué toan phan v6i thué sudt 20% thi dp dung thué suit 0,1% tinh trén gid tri
chuyén nhuong ching khodn ting lan va khong phan biét viéc chuyén
nhugng dugc thuc hién tai Viét Nam hay tai nudc ngoai.

+ C4 nhan chuyén nhuong ching khodn di dang ky nop thué theo thué suat 20% van
phai tam ndp thué theo thué sut 0,1% trén gid tri chuyén nhuong chimg khodn
tirng 1an.

> Ky tinh thué:
= Ky tinh thué ddi v6i c4 nhan khong cu trd duge tinh theo tig 1an phat sinh thu nhap
4p dung ddi voi tat ca thu nhap chiu thué.
= Ky tinh thué ddi véi ca nhan cu tri duoc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo timg lan
phat sinh thu nhap dp dung ddi voi thu nhép tir dau tu von; thu nhap tir chuyén nhuong
vén. Ky tinh thué theo timg 1an chuyén nhuong hodc theo nim dbi véi thu nhap tir
chuyén nhuong ching khodn.
< D6i véi nha dau tu to chire
Nha dau tu 12 t6 chirc dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chju mot khoan thué déng trén
phan chénh 1éch gi4 khi ban ¢ phiéu nhu sau:
Thué thu nhép tir chénh 1éch gi do ban c6 phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suit
Trong do:

= Thu nhap chiu thué = Téng gid tri chitng khoan ban ra trong ky - Téng gid mua ching
khoan duoc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chig khoén.

*  Thué suit = Thué suit thué Thu nhip doanh nghiép cua t6 chirc dau tu.
Nha dau tu 12 t6 chirc nu6e ngoai khong c6 dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo tai khoan
giao dich chung khodn tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué khodn khi ban cd phiéu nhu sau:
Thué khodn tir viéc ban cb phiéu = Tong gi tri c6 phiéu ban ra ciia timg giao dich chuyén
nhuong x 0,1%.
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VL. CACPDOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1.  Té chitc tw van
Cong ty C6 phan Chitng khoin Pai Dwong

& Tru sé chinh:

Dia chi: Tang 1&7 — tda nha Trung Yén Plaza L6 017 — KDTM Trung Yén,
P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi
bién thoai: (84-4) 3772 6699 Fax: (84-4) 37726763 Website: www.ocs.com.vn
4 Chi nhdnh Sai Gon
bia chi: Tﬁng M - Toda nha Central Park - S 117 Nguyén Du, Bén Thanh, Quén 1,

TP. H6 Chi Minh
Dién thoai :  (84-8) 6290 6296 Fax: (84-8) 6290 6399
2. Tb chirc kiém toan
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan - Tw van Dat Viét tai Ha Noi
bia chi: Phong 1407, 137 Nguyén Ngoc Vii, Phuong Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai:  (84-4) 6285 9222 - Fax: (84-4) 62859111

Website: www.vietlandaudit.com.vn

VII. PHU LUC
1.  Phuluc I: Ban sao hop 1¢ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
2. Phu lyc IT: Diéu 18 Cong ty

3. Phuluc VI: Bdo cdo tai chinh kiém to4n nim 2014.
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